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En Torrenueva (Granada), siendo las 18,30 horas del día 24 de julio de 1.999, se reune en segunda convocatoria la Junta de Presidentes de la Urbanización Acapulco, para celebrar reunión extraordinaria, previamente convocada por el Presidente. Asisten: D. Rafael Pérez López (en representación de la Presidenta del Bloque I , Dª Rafaela López, 21 % de cuota); D. Mateo Nozal Gómez Presidente del Bloque II (con cuota 25,65 %); D. Javier Ramírez Ortiz, Presidente de Acapulco III; ( con cuota 15,80 %); D. Francisco Alcaraz Gual, Presidente del bloque IV (con cuota del 15,80 %). D. José Martínez Calabria, Presidente del bloque V (cuya cuota es del 21,75 %). Asisten también a la reunión: D. Manuel Castellanos Corcuera, Secretario del Bloque I.  Dª Inmaculada Burkhardt Pérez, Secretaria del bloque  III; D. Miguel López Román, Censor de Cuentas del bloque III. Preside la reunión el titular D. José Martínez Calabria, actuando como Secretario D. Mateo Nozal Gómez.


Abierta la sesión por el Presidente, se desarrolla el siguiente orden del día, adoptándose los acuerdos que también se expresan:


1º Presentación y aprobación, si procede, de las cuentas del ejercicio 1.998/99.

Con la convocatoria de la reunión se había enviado a los Presidentes la siguiente documentación: Liquidación del presupuesto del ejercicio 1.998/99, aprobado en su día, balance de situación a 31/05/99, detalle de los gastos e ingresos y estadillos de movimientos de tesorería.


Se comenta entre los asistentes las principales partidas de la liquidación del presupuesto del ejercicio 1.998/99, analizando las desviaciones presupuestarias más sobresalientes y sus causas. En conjunto el presupuesto se liquida con un superávit de 599.596 ptas. que se incorporarán al presupuesto del actual ejercicio 1.999/2.000. Los ingresos presupuestados se han conseguido en su totalidad y puntualmente; en los gastos han existido desviaciones positivas y negativas que prácticamente se compensan a excepción del superávit indicado, principalmente originado en el aplazamiento, por causas técnicas, de la mejora de las pistas de tenis, por lo que la partida se transfiere al presupuesto siguiente. El balance de situación de la Urbanización a 31/05/99 fecha de cierre del ejercicio 1.998/99, es el siguiente
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TESORERÍA

1.082.880 

ACREEDORES

483.284 

Saldo en  C. G. Ahorros

1.017.333 

A Gijón e Hijos

183.879 

Saldo en caja

65.547 

A Transportes Ferrer

50.000 

A Bloques por anticipo de cuotas

249.405 

RESULTADOS POSITIVOS

599.596 

Resultados positivos del ej. 98/99

599.596 

TOTAL ACTIVO

1.082.880 

TOTAL PASIVO

1.082.880 


ACUERDO. Una vez analizados y comentados los estados financieros presentados, los asistentes acuerdan por unanimidad aprobar las cuentas del ejercicio cerradas a 31/05/99, y más concretamente el balance de situación a dicha fecha y la liquidación del presupuesto 1.998/99, que presenta un supe de 599.596 ptas. transferido al ejercicio siguiente.

2º Presupuesto para el ejercicio 1.999/2.000

Se debate entre los asistentes la propuesta del presupuesto para el ejercicio 1.999/2.000, cuyo total de ingresos y gastos específicos suman 15.339.689 ptas., que sumadas con los recursos y obligaciones transferidos del ejercicio anterior se elevan a 16.422.569 ptas. Se comenta especialmente la partida de 900.000 ptas. destinada a atender los pagos mensuales comprometidos por atrasos de alcantarillado, la 
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conservación del alumbrado que incluye parte del coste de instalación y el necesario incremento de los costes de personal para acomodarlos a las cifras reales que demandan la calidad de los servicios, entre los cuales la gestión de basura absorbe una parte principal. Las cuotas de aportación de cada bloque ascienden en conjunto a 14.639.689 ptas., suponen un incremento del 6,81 % sobre el ejercicio anterior y se distribuyen, como siempre, en función de la cuota de participación. El detalle de dicho presupuesto a nivel de capítulos y partidas es el siguiente:
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     GASTOS POR TODOS LOS CONCEPTOS

16.422.569 

     GASTOS EJERCICIO 1.999/2.000

15.339.689 

      1.- ALUMBRADO Y SALA DE MOTORES

2.260.000 

          1,1.- CONSUMO ELÉCTRICO DE ALUMBRADO

300.000 

          1,2.- CONSUMO ELÉCTRICO DE MOTORES

650.000 

          1,3.- CONSERVACIÓN Y RESTAURACIÓN DE ALUMBRADO

1.210.000 

          1,4.- CONSERVACIÓN DE MOTORES

100.000 

      2.- GASTOS GENERALES

2.555.000 

          2.1.- MATERIALES DE CONSTRUCCIÓN, FONTANERÍA, ETC

800.000 

          2.2.- MATERIAL DE OFICINA

60.000 

          2,3.- REPOSICIÓN URALITAS DE APARCAMIENTOS

0 

          2,4.- MANTENIMIENTO DE FURGONETA

150.000 

          2,5.- TELÉFONO

85.000 

          2,6.- JARDINERÍA

60.000 

          2,7.- MANTENIMIENTO DE AGUA  Y ATRASOS ALCANTARILLADO

1.200.000 

          2,8.- ADQUISICIÓN DE MAQUINARIA 

200.000 

      3.- PERSONAL

8.750.000 

          3.1.- PERSONAL FIJO

3.200.000 

          3.2.- PERSONAL EVENTUAL

1.000.000 

          3,3.- CUOTAS I.R.P.F. TRABAJADORES (INGRESOS HACIENDA P.)

350.000 

          3,4.- SEGUROS SOCIALES

2.150.000 

          3,5.- HONORARIOS  ASESOR LABORAL

150.000 

          3,6.- AUXILIAR ADMINISTRATIVO

400.000 

          3,7.- SOCORRISTAS DE PISCINA

750.000 

          3,8.- VIGILANTE DE SEGURIDAD

750.000 

      4.- PISCINA

775.000 

          4.1.- MANTENIMIENTO DE CESPED

30.000 

          4,2.- PRODUCTOS MANTENIMIENTO AGUA

400.000 

          4,3.- ENFERMERÍA

45.000 

          4,4.- OBRAS E INSTALACIONES

300.000 

      5.- TENIS

500.000 

          6.1.- MANTENIMIENTO DE PISTAS 

500.000 

      6.- IMPREVISTOS

499.689 

          6.1.- POR GASTOS IMPREVISTOS

499.689 

      7.-PAGOS PENDIENTES DE EJERCICIOS ANTERIORES A 1.999/2.000

483.284 

         7.1.- PAGOS PENDIENTES A PROVEEDORES

483.284 

            7.1.1.-  A  A GIJÓN E HIJOS POR FACTURAS PENDIENTES

183.879 

            7.1.2.-  A MOVIMIENTOS DE TIERRA FERRER POR FACTURA

50.000 

            7.1.3.-  A BLOQUES POR DEVOLUCIÓN CUOTA ANTICIPADA

249.405 

         7.2.- MEJORA DE PISTA DE TENIS  (AMPLIACIÓN EJERCICIO ANTERIOR)

599.596 

            7.2.1.- MEJORA DE PISTA DE TENIS

599.596 
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[image: image3.wmf]INGRESOS

INGRESOS POR TODOS LOS CONCEPTOS

16.422.569 

INGRESOS ESPECÍF. EJERCICIO 1.998/99

INCREMENTO SOBRE 98/99

15.339.689 

1.- POR PAGO DE CUOTAS

%

PESETAS

14.639.689 

      DE ACAPULCO I POR CUOTA 21 %

6,81 

209.251 

3.074.335 

      DE ACAPULCO II POR CUOTA 25,65 %

6,81 

255.583 

3.755.080 

      DE ACAPULCO III POR CUOTA 15,80 % 

6,81 

157.436 

2.313.071 

      DE ACAPULCO IV POR CUOTA 15,80 % 

6,81 

157.436 

2.313.071 

      DE ACAPULCO V POR CUOTA 21,75 % 

6,81 

216.723 

3.184.132 

      2 .-OTROS INGRESOS

700.000 

      1.- POR EXPEDICIÓN DE CARNÉS A INQUILINOS

200.000 

      2.- POR PASES DE TENIS

150.000 

      3.- POR I.R.P.F. DE TRABAJADORES ( RETENCIONES )

350.000 

2. RECURSOS TRANSFERIDOS DE EJERCICIO ANTERIOR

1.082.880 

  2.1.- POR SALDO INICIAL ( TESORERÍA REMANENTE 98/99 )

1.082.880 


ACUERDO:  Se aprueba por unanimidad el presupuesto económico para el ejercicio 1.999/2.000 en los términos detallados en esta misma acta, cuyo total de ingresos y gastos ascienden a 16.422.569 ptas.

3º Situación del suministro del agua.

El Presidente da cuenta de la negativa de la Consejería de Salud a nuestra solicitud de prórroga de autorización para seguir utilizando el agua del pozo, alegando que ello no es posible por la Resolución del 9/10/98 de CALIFICACIÓN DE NO POTABILIDAD. Así mismo informa de la nueva solicitud, aún sin respuesta, cursada a dicha Consejería con fecha 6/07/99, para que proceda a una nueva calificación del agua, dada la menor concentración de nitratos que refleja la analítica reciente, y para que se nos autorice a suministrar el agua del pozo sólo para limpieza y saneamiento de las viviendas, manteniendo la actual prohibición de beberla por razones de prudencia.


Subraya lo delicado de la situación al haber sido declarada NO POTABLE el agua del pozo por la administración sanitaria. La alternativa es clara: O se nos permite lo que hemos solicitado, es decir, suministrar el agua del pozo para limpieza y saneamiento de las viviendas, como medida provisional y excepcional hasta que podamos enganchar en la red municipal, o en caso contrario habría de cerrarse la Urbanización, al carecer de un factor de habitabilidad tan esencial como el agua potable. Como es lógico esta extrema decisión, dada su importante repercusión social ( téngase en cuenta que además de los pisos que normalmente se usan como segunda vivienda, alrededor de treinta familias tienen aquí su primera y única vivienda ), excede de las atribuciones de la Junta de Presidentes, por lo que si procediera el antedicho cierre, debe ser la autoridad sanitaria, perfectamente conocedora de la situación, quien la imponga bajo precinto de las instalaciones.

ACUERDO. Los asistentes se dan por enterados de las informaciones del Presidente, comparten su posición y, mientras la autoridad sanitaria da respuesta a nuestra solicitud de 6/07/99, acuerdan mantener el suministro del agua del pozo a las viviendas para uso exclusivo de limpieza y de saneamiento extremando las medidas informativas a propietarios e inquilinos sobre su no potabilidad.
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Continua el Presidente con el tema del agua, refiriéndose ahora al curso que sigue el proyecto de enganche a la red municipal de suministro. Da cuenta de haber encargado el proyecto técnico de acercamiento de la red a la Urbanización, mencionando las dificultades que entraña el paso por la misma zona de líneas telefónicas, de electricidad, travesía de la rambla y sobre todo la carretera nacional 340. Dice haberle pedido al técnico entregue el proyecto para fines de septiembre a fin de acometer su ejecución lo antes posible. Por último se refiere a la documentación aportada por la representación del Bloque I, en la reunión anterior que fue reproducida y distribuida en su día, con el fin de decidir ahora entre los reunidos la procedencia de continuar o no el proyecto de enganche, una vez estudiadas y evaluadas las alternativas que dicha documentación aporta, basadas en sistemas de depuración, perforaciones etc. Se abre un extenso debate, tras el que se llega al siguiente

ACUERDO. Los asistentes con la excepción de la representación del bloque I , acuerdan proseguir e incluso acelerar en lo posible, dada la precariedad de la situación, la ejecución del proyecto de enganche a la red municipal, considerando que las aportaciones y propuestas del bloque I no aportan soluciones ni alternativas de suficiente eficacia y fiabilidad que justifiquen paralizar y menos aún suspender el proyecto de enganche, que es el mandato que la Junta de Presidentes ha recibido de la mayoría de los propietarios de la Urbanización.


4º Dictamen jurídico sobre la agrupación.

Los asistentes intercambian impresiones sobre el dictamen jurídico elaborado por nuestros asesores sobre la conveniencia de constituirse en la figura legal de Agrupación de Comunidades regulada por el artículo 24 de la Ley 8/99 de la Propiedad  Horizontal en relación con el régimen jurídico de los Complejos Inmobiliarios Privados.

ACUERDO:  Los reunidos acuerdan por unanimidad solicitar a las Juntas de Propietarios de los distintos bloques la propuesta de que autoricen la constitución de la Agrupación de Comunidades Acapulco, con objeto de aprovechar las ventajas que esta legalización conlleva para la buena marcha de la Urbanización al amparo del nuevo régimen jurídico. A tal efecto se encarece a todos los Presidentes la inclusión del punto correspondiente en el Orden del Día de la próxima reunión de propietarios y se les facilita un borrador del texto del acuerdo que deben adoptar con este fin .


5º Informes del Presidente

a)
Pistas de tenis.


En primer lugar da cuenta del escrito presentado por diversos propietarios solicitando el acondicionamiento de las pistas de tenis.

ACUERDO: Se acuerda que la partida transferida del presupuesto del ejercicio 1.998/99 unida a la nueva consignación del presupuesto corriente, se destinen al acondicionamiento de las pistas de tenis, previa solicitud de los correspondientes presupuestos técnicos y económicos que procedan.


b)
Fiesta.


Con el propósito de recuperar la fiesta que tradicionalmente se venía celebrando en la Urbanización se adopta el siguiente 

ACUERDO: Para fomentar la convivencia de las personas que habitamos la Urbanización se acuerda por unanimidad la celebración de una fiesta el día 21 de agosto a cuyo efecto se gestionará la celebración de una misa y de una velada musical, más los acostumbrados juegos y concursos infantiles. Los Presidentes de los bloques  III y  IV, se encargarán de las gestiones necesarias, cubriéndose los gastos que se ocasionen con cargo al capítulo de imprevistos del presupuesto.
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c)
Perros

Se suscita la cuestión de los perros y la conveniencia de establecer, por razones de ´higiene y docoro, normas tendentes a impedir que estos animales perjudiquen la limpieza de la Urbanización. A tal efecto se adopta el siguiente
ACUERDO. Se establecen las siguientes normas que deberán ser expuesta para conocimiento de los dueños de perros, en beneficio del decoro e higiene de nuestro complejo.

1ª. Los perros, en el recinto de la urbanización, deberán ser en todo momento conducidos por sus dueños y controlados mediante correa, cadena o similar, de modo que no causen daños ni molestias a terceros.

2ª. En tanto se habilitan letrinas para perros, se recomienda que los dueños los lleven a los parterres norte y este del recinto (detrás de los aparcamientos y bajo los árboles), con el fin de que hagan allí los animales sus necesidades fisiológicas.

3ª. No obstante, las deyecciones que ocasionalmente dejen los canes en los viales deberán ser recogidas por los dueños, a cuyo efecto deben ir provistos de lo necesario (paleta, bolsa de plástico, serrín, recogedor, etc.). Se procurará la existencia de algunos de estos utensilios en puntos estratégicos de la urbanización, a disposición de quien los necesite.

4ª. Para un mayor control se ruega que saquen los perros antes de las diez de la mañana, o bien entre las seis y las ocho de la tarde.

5º. Los empleados de la Urbanización tienen orden de capturar y entregar a los servicios municipales  los canes ajenos que circulen por ella sin la compañía de sus dueños.


Se espera que la comprensión y colaboración de  los dueños se traduzca en el debido respeto y cimplimiento de estas normas en beneficio de todos.

d)
 Socorristas


Se da lectura al escrito presentado por los socorristas, decidiendo los asistentes que para autorizar lo que solicitan deben antes acreditar mediante la presentación del proyecto o propuesta de seguro la necesaria cobertura de la responsabilidad civil, su alcance y coste, asegurando expresamente la exclusión de toda responsabilidad para la Urbanización en caso de accidente.


e)
Vigilancia


El Presidente presenta una alternativa al sistema de seguridad que se viene contratando con distintas empresas. Básicamente consiste en contratar personal de vigilancia, propio, cuyo coste fuera similar, o en todo caso, discretamente superior a la consignación presupuestaria para la seguridad. Ofrece la ventaja de un notable incremento de las horas de vigilancia, tanto nocturna como diurna, que permitiría combatir con mayor eficacia el tránsito indebido de personas y estancia de vehículos ajenos. Tras ser debatido el asunto se adoptó el siguiente

ACUERDO. Se acuerda hacer gestiones para contratar si fuera posible dos vigilantes y un correturnos en las condiciones económicas adecuadas a nuestras posibilidades, con el fin de aplicar con carácter experimental en el próximo mes de agosto el nuevo sistema de vigilancia. Además como medida complementaria se suprime el servicio de las duchas situadas junto al lavadero de coches los días en que la piscina esté abierta.
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6º.- Ruegos y preguntas

Se acepta por los asistentes la sugerencia de instalar mayor número de papeleras en el recinto de la Urbanización.


Se informa a los reunidos sobre la propuesta de la compañía telefónica para instalar teléfonos de servicio público, tanto en el recinto de la Urbanización, como dentro de los portales de los bloques. Sobre la instalación de los teléfonos en los bloques deberá decidir la Junta General correspondiente. En cuanto a los que se pretenden poner en la Urbanización habría que matizar convenientemente los sitios de instalación, de modo que no se crearan servidumbres en favor de la Compañía ni dieran pié a la libre circulación de personas dentro del recinto. En principio, la fachada de la piscina que da al paseo marítimo podría ser lugar más idóneo.


Y no habiendo más asuntos que tratar, se levantó la sesión, siendo las 22 horas del mismo día de su comienzo, de todo lo cual, como Secretario, CERTIFICO
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