AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

DE LA URBANIZACION “ACAPULCO”.

ACTA DE LA JUNTA EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS, CELEBRADA EL DIA 28 DE FEBRERO DE 2001.

En Torrenueva (Granada), siendo las 10,30 horas del día 28 de febrero de 2001 se reúne en sesión extraordinaria la Junta de Propietarios, más conocida por Junta de Presidentes de la Agrupación de Comunidades de Propietarios de la Urbanización ACAPULCO de Torrenueva (Granada). A esta reunión de carácter extraordinario han sido convocados los miembros actuales de dicha Junta , así como a los presidentes y  vicepresidentes nuevos, elegidos últimamente en sus respectivas comunidades de bloque. Se celebra en segunda convocatoria al no haberse obtenido quórum suficiente para celebrarla en primera, que había sido señalada para las 10 horas del mismo día antes mencionado. Las citaciones fueron oportunamente cursadas por el Presidente con los requisitos legales, habiéndose verificado su recepción por los destinatarios mediante consulta personal o telefónica de los servicios administrativos. Preside el titular José Martínez Calabria, en representación de la Comunidad de Propietarios (en adelante C.P.) del Bloque V (21,75% de cuota de participación) y asisten:

Miembros actuales de la Junta. 

· Marciano Morales Castillo, Presidente de la C.P. del Bloque II (25,65% de cuota).

· Silverio Sánchez Escudero, Vicepresidente de la C.P. del Bloque II.

· Rafael Jesús Pérez López, en representación de Rafaela López Caballero, Presidenta de la C.P                          del Bloque I (21% de cuota).

· Antonio Martínez Flores, Presidente de la C.P. del Bloque IV(15,80% de cuota),

· Enrique Sánchez Pérez, Vicepresidente de la C.P. del Bloque IV.

· Francisco Javier Ramírez Ortiz, expresidente de la C.P. del Bloque III (15,80% de cuota).

· Francisco Navarro Rivera, exvicepresidente del Bloque III.

Presidentes y Vicepresidentes de nueva elección en su respectivas Comunidades.

· Manuel Martín Gallardo, nuevo Presidente del bloque V por cese del anterior

· María de la Capilla Argote García, nueva Vicepresidenta  del bloque V por cese del anterior.

· Miguel Civantos Olmedo, nuevo Presidente del bloque III por cese del anterior.

· Enrique Muros García,  nuevo Vicepresidente del bloque III por cese del anterior.

· José Antonio Martín Arantave, Vicepresidente del bloque I. 

Ha excusado su presencia telefónicamente Ignacio Requena Ramos, exvicepresidente de la C.P. del Bloque V, quien saluda a los presentes y desea a la nueva Junta toda clase de aciertos.

En el momento de abrir la sesión pregunta el Presidente a las representaciones de los bloques I y IV si se han realizado el pago de las deudas que tienen vencidas con la Comunidad, (de cuotas extras: 1.260.995 pts. el bloque I y 948.747 ptas. el bloque IV; además de 762.614 ptas. más de cuotas para gastos comunes que adeuda el bloque IV). Ante su respuesta  negativa, se les comunica que, en aplicación de lo previsto en el art. 16 de la L.P.H,  no podrán en esta sesión ejercer su derecho de voto. A petición del Presidente del bloque IV se hace constar su disconformidad con esta privación del derecho de voto, ya que lo considera   una interpretación errónea de quien preside esta reunión, en tanto que –siempre según el criterio del Sr. Martínez Flores-  no son aplicables a esta Junta de Presidentes los preceptos invocados. A ello se adhiere la representación del bloque I. 

Abierta la sesión por el Presidente se desarrolla el Orden del Día previsto en la convocatoria, que es el siguiente: 1º) Informe del Presidente de la evolución y situación de la Urbanización; 2º) Gratificaciones al personal; 3º) Informe del Presidente sobre la demanda interpuesta contra la Agrupación por los bloques I y IV; 4º) Cese de los miembros de la actual Junta de Presidentes, por cumplimiento de mandato, y constitución de la nueva Junta; 5º) Ruegos y preguntas.

1º.- Informe del Presidente de la evolución y situación de la Urbanización.

El Presidente da lectura a un documento, cuya copia se reparte a los asistentes, en el que, al terminar su mandato, hace un balance de las realizaciones de los tres últimos años en que ha ocupado el cargo, como medio –dice el escrito- de rendir cuentas de la gestión llevada a cabo. La comunicación se estructura en cuatro apartados y contiene un detalle pormenorizado de los avances conseguidos en todos los terrenos: administración y control económico, normas de régimen interior, relaciones humanas, equipos eléctricos y de alumbrado, instalaciones recreativo deportivas, aparcamientos, puerta de entrada, nuevas instalaciones, modernización de otras,  y asuntos ya gestionados pero aún sin resolver. Se cierra la comunicación con la expresión del reconocimiento a quienes colaboraron en la consecución de estos objetivos y termina expresando la satisfacción del deber cumplido y el orgullo de haber aportado su trabajo y empeño personal, en favor de esta urbanización costera, de este atractivo retiro, tan querido, que es nuestra casa común de vacaciones.

Concluida la lectura de dicho documento, intervienen varios de los reunidos, entre ellos el nuevo Presidente del bloque III, manifestando su reconocimiento y felicitación a las personas que con su trabajo han hecho posible los avances conseguidos, de manera especial a quienes, por cumplimiento de mandato, cesan ahora en su condición de miembros de este órgano: Francisco Javier Ramírez Ortiz, Francisco Navarro Rivera, Ignacio Requena Ramos y  José Martínez Calabria. A todos ellos se les agradece sinceramente el esfuerzo personal y la dedicación que prestaron a la urbanización, sentimiento que espontáneamente subrayan la mayoría de los asistentes con un fuerte y cerrado aplauso.

2º.- Gratificaciones al personal

El Presidente expone que, como en años anteriores,  considera de justicia  reconocer y agradecer al personal fijo de la urbanización la eficiencia y dedicación con que cumplen sus obligaciones laborales, así como el esfuerzo añadido a que se ven sometidos en el verano. Después de diversos comentarios concordantes con este tema y en la línea de lo que se viene haciendo, se adoptó por unanimidad el siguiente

ACUERDO. Con el voto favorable de los Presidentes de las Comunidades de Propietarios de los bloques II, III y V, que suman el  63,20% de las cuotas de participación (a efectos de cómputo,  cien por cien de votos y cuotas computables, por encontrarse privados de su derecho a voto los otros dos presidentes), se acuerda por unanimidad reconocer y agradecer a los trabajadores fijos de la urbanización la eficiencia de su trabajo y la elogiable dedicación con que cumplen sus obligaciones laborales, especialmente durante la temporada estival. Asimismo se acuerda concederles las siguientes gratificaciones económicas por una sola vez y con cargo al presupuesto vigente: Carmelo Amador Cortés (encargado) 145,000 pesetas; José Moraga Ríos (administrativo) 124,050 pesetas; Angel Amador Cortés (oficial) 108,826 pesetas.

3º.- Informe del Presidente sobre la demanda interpuesta contra la Agrupación

Se refiere el Presidente a la demanda judicial interpuesta por las Comunidades de Propietarios de los bloques I y IV contra la Agrupación de Comunidades de Acapulco ante el  Juzgado de Primera Instancia e Instrucción nº 5 de Motril en relación con el enganche a la red municipal de agua potable. En síntesis, los demandantes suplican  al juzgado que declare nulos determinados acuerdos de la Junta de Presidentes y anule otros por estimarlos contrarios a ley sobre las obras de enganche a la red municipal de agua potable y que condene a la parte demandada a devolver las cantidades ingresadas por las comunidades demandantes. Alegan principalmente: a) Que a la Junta de Presidentes de Acapulco no le alcanza el régimen jurídico previsto en el artículo 24 de la nueva LPH   por no existir [ según los demandantes] elementos en copropiedad, sino solamente derechos de utilización en razón de servidumbres; b) Que dicha Junta tomó acuerdos que exceden de sus competencias y no ajustados a derecho para la realización del enganche y distribución de los gastos; c) Que la decisión de enganchar a la red municipal es competencia exclusiva de junta de propietarios de sus respectivos edificios.

En tiempo y forma legal, compareció la Agrupación ante el juzgado oponiéndose a la demanda de referencia, en base a los siguientes argumentos: a) Consideramos aplicable a nuestro complejo urbanístico el régimen jurídico previsto en el artículo 24 de la nueva Ley de Propiedad Horizontal, ya que el acta de constitución y estatutos de la Junta de Presidentes de Acapulco datan de los años 70, cuando la urbanización contaba ya con 4 bloques y empezó a tener zonas y servicios comunes que era preciso administrar y  gestionar con independencia de los edificios, dispone de su propio C.I.F. y funciona de manera regular desde entonces sin oposición alguna. b) La integran los Presidentes de los cinco edificios que participan en la proporción entre ellos convenida en el presupuesto económico propio de la Agrupación, independiente del de los edificios y destinado a la conservación y administración de las zonas comunes, así como de los servicios generales de la urbanización, entre ellos el del agua potable; celebra regularmente sus reuniones y los acuerdos constan en  libros de actas debidamente legalizados. c) El servicio de agua potable de la urbanización fue siempre un servicio común, gestionado y administrado, como todos los demás servicios comunes, por la Junta de Presidentes. d) La declaración de NO POTABILIDAD del agua del pozo por la autoridad sanitaria planteó un grave y urgente problema que afecta a la habitabilidad del complejo y a la salud de las personas, que entra de pleno en lo previsto en el art. 10 de la LPH,  cuya solución, como cuestión de fuerza mayor,  compete a la Junta de Presidentes, a quien la autoridad sanitaria sanciona, exige y apremia a buscar fuentes alternativas para el suministro del agua común. e) La Junta de Presidentes, con las formalidades legales y por las mayorías cualificadas exigidas, tomo los acuerdos necesarios para el enganche a la red municipal de agua potable y para el reparto de los gastos, que no fueron impugnados en los plazos legales. f) En cuanto a si es competencia de la junta de propietarios de cada edificio la decisión de enganchar a la red, se hizo constar ante el Juzgado que la Junta de Presidentes se limitó a proporcionar al complejo urbanístico en su conjunto una alternativa razonable al suministro común de agua del que carecía, sin perjuicio de la libertad de cada edificio para utilizarlo o no.

Terminada la exposición sobre la demanda judicial, todavía en curso, el Presidente pasa a dar cuenta de la solicitud presentada por el bloque IV para conectar su bloque al suministro de la red municipal y del acuerdo que en el mismo sentido ha adoptado ya la comunidad de propietarios del bloque I;  lo cual, en opinión de la mayoría de los reunidos, en principio,  es motivo de satisfacción general en cuanto que induce a pensar que el fin del conflicto planteado se encuentra cerca y que el deseable consenso entre todos los que integramos la urbanización está al alcance, si todos ponemos un poco de sensatez y buena voluntad. No obstante los asistentes consideran necesario que los bloques I y IV aclaren posiciones que son contradictorias: Si se disponen a pagar –como ellos mismos dicen- la parte pendiente de las cuotas y a aprovechar las obras realizadas para el enganche, no se entiende bien que se mantenga la demanda, en tanto que lo que con ella se pretende sustancialmente es la devolución de lo pagado; y esto da paso a plantearse si lo que verdaderamente se busca es aprovechar la conexión a la red sin participar en los gastos. Pese a los esfuerzos de la presidencia para no entrar en polémicas estériles, resultó inevitable un vivo y extenso debate, una vez más, sobre las posiciones o puntos de vista que defienden las partes encontradas. Cerrado el debate se adoptó el siguiente

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de las Comunidades de Propietarios de los bloques II, III y V, que suman el  63,20% de las cuotas de participación (a efectos de cómputo,  cien por cien de votos y cuotas computables, por encontrarse privados de su derecho a voto los otros dos presidentes), se acuerda cursar escrito a las comunidades de los bloques I y IV informándoles de que para su enganche a red municipal de agua potable es necesario suscribir previamente con la empresa  concesionaria el contrato de suministro correspondiente;  que esperamos  abonen las deudas pendientes, cortando así los gastos financieros que se están devengando a su cargo; y que, por una cuestión de coherencia y para evitar malos entendidos, les rogamos retiren la demanda judicial planteada, en cuyo caso y como gesto de buena voluntad, la urbanización asumiría los gastos provocados por la defensa de sus intereses en el litigio, siendo el resto de gastos por cuenta de los demandantes.

4º.- Cese de los miembros de la actual Junta de Presidentes por cumplimiento de mandato  y constitución de la nueva Junta.

Tras breve deliberación se adoptó el siguiente 

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de las Comunidades de Propietarios de los bloques II, III y V, que suman el  63,20% de las cuotas de participación (a efectos de cómputo,  el cien por cien de votos y cuotas computables, por encontrarse privados de su derecho a voto los presidentes de los bloques I y IV)  y de conformidad con lo previsto en el punto 3.a) y punto 4 del art. 24 y demás reglas concordantes de la Ley de Propiedad Horizontal vigente, se ratifica el acuerdo de adoptado el 30 de octubre de 1999 sobre la Junta de Propietarios de la Agrupación, más conocida como Junta de Presidentes de la Agrupación de Comunidades de Propietarios de la Urbanización “Acapulco”, (ACP Acapulco, abreviadamente), en cuanto se refiere a su composición, cuotas de participación y  derecho de voto de las comunidades de propietarios de los cinco edificios que integran este complejo inmobiliario. 

De igual modo se acuerda que, cumplido ya el mandato para el que fueron elegidos,  cesen como miembros de la Junta de Presidentes de la Agrupación de Comunidades de Propietarios de la Urbanización “Acapulco” las siguientes personas: Rafaela López Caballero, Presidenta del Bloque I; Manuel Castellanos Corcuera, Vicepresidente del Bloque I; Marciano Morales Castillo, Presidente bloque II; Silverio Sánchez Escudero, Vicepresidente del Bloque II; Francisco Javier Ramírez Ortiz, Presidente bloque III; Francisco Navarro Rivera, Vicepresidente del Bloque III;  Antonio Martínez Flores, Presidente del Bloque IV; Enrique Sánchez Pérez, Vicepresidente del Bloque IV; José Martínez Calabria, Presidente bloque V; Ignacio Requena Ramos, Vicepresidente del Bloque V.

Seguidamente, vistos los ceses y nuevos nombramientos que han tenido lugar para los cargos de las cinco comunidades, se procede a la constitución de la Junta de Propietarios de la Agrupación, que queda integrada por los diez miembros siguientes:

· Rafaela López Caballero, Presidenta del bloque I

· Juan Antonio Martín Arantave, Vicepresidente del bloque I

· Marciano Morales Castillo, Presidente bloque II.

· Silverio Sánchez Escudero, Vicepresidente del Bloque II.

· Miguel Civantos Olmedo, Presidente del bloque, III

· Enrique Muros García, Vicepresidente del bloque, III

· Antonio Martínez Flores, Presidente del Bloque IV.

· Enrique Sánchez Pérez, Vicepresidente del Bloque IV

· Manuel Martín Gallardo, Presidente del bloque V

· María de la Capilla Argote García, Vicepresidenta del bloque V.

Adoptado el acuerdo anterior, propone la Presidencia pasar a la designación de las personas que hayan de ocupar los órganos unipersonales de gobierno entre los miembros que ahora componen la nueva Junta. Se formulan algunas propuestas en favor de Marciano Morales Castillo para el cargo de Presidente. Sin embargo, el interesado manifiesta que le preocupa ocupar el cargo que se le propone en este clima de confrontación que hoy existe y, además, sin la concurrencia de los cinco votos posibles, dada  la privación del derecho de voto  que ahora mismo afecta a los bloques I y IV. En consecuencia propone hacer una pausa, dando tiempo a dichos bloques para que paguen sus deudas y recuperen el derecho de voto, en cuyo caso la elección de los cargos tendría lugar con la participación de todos los votos y seguramente en un clima de mayor consenso, que se vería favorecido por la interrupción voluntaria del pleito. Después de deliberar sobre el tema y ante la disposición favorable que manifiestan los presidentes de bloques I y IV para ingresar en breve sus débitos, se adoptó el siguiente

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de las Comunidades de Propietarios de los bloques II, III y V, que suman el  63,20% de las cuotas de participación (a efectos de cómputo,  el cien por cien de votos y cuotas computables, por encontrarse privados de su derecho a voto los otros dos presidentes), y con el fin de que los bloques I y IV ingresen las deudas pendientes y puedan así recuperar su derecho de voto, se acuerda aplazar  la designación de las personas que hayan de ocupar los órganos unipersonales de gobierno entre los miembros que ahora componen la Junta hasta el día 14 de abril próximo, en cuya fecha se celebrará una nueva reunión extraordinaria.  Hasta tanto, los cargos de Presidente, Vicepresidente y Secretario seguirán desempeñándose en funciones por las mismas personas que ahora los ostentan, hasta que se produzca su relevo de manera efectiva.

5º.- Ruegos y preguntas.

Abierto el turno de ruegos y preguntas, interviene el Presidente del bloque IV proponiendo que los trabajadores de la urbanización atiendan las necesidades de los bloques, aún dentro de su jornada, ya que sus sueldos se pagan entre todos y, según ha oído, no tienen mucho trabajo en la urbanización. El Presidente le contesta que los trabajadores tienen plena ocupación, hasta el punto de que, por falta de tiempo, no se pueden cumplir los programas de trabajo previamente establecidos. Añade que existen partes de trabajo diarios que justifican lo que dice y que el criterio hasta ahora seguido ha sido atender a los bloques, incluso a los propietarios,  fuera de la jornada y por cuenta de quien lo solicita, salvo emergencias que no admiten espera. Además podría no ser equitativo la libre utilización de los trabajadores comunes en todo aquellas obras y reparaciones particulares de cada bloque. De todos modos, la nueva Junta puede en su momento revisar y modificar,  si lo estima procedente, los criterios actuales.

Agotado el orden del día previsto en la convocatoria, el presidente dio por finalizada la reunión, siendo las 13 horas y 15 minutos del mismo día de su comienzo. En cumplimiento de lo establecido en el art. 19.3 de la Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, los abajo firmantes Presidente y Secretario en funciones extendemos la presente acta, la cerramos dentro del plazo legal y la firmamos certificando la veracidad de su contenido en Torrenueva (Granada) a cinco de marzo del 2.001.


José Martínez Calabria.                                                       Francisco Javier Ramírez Ortiz


Presidente en funciones                                                       Secretario en funciones.

