ACTA DE LA JUNTA EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS, CELEBRADA EL DIA 22 DE JULIO DE 2000.

En Torrenueva (Granada), siendo las 18,30 horas del día 22 de julio de 2000 se reúnen en segunda convocatoria, al no lograrse quórum para hacerlo en primera, la mayoría de los miembros de la Junta de Propietarios (antes Junta de Presidentes) de la Agrupación de Comunidades de la URBANIZACION ACAPULCO de Torrenueva (Granada), a fin de celebrar sesión extraordinaria convocada con fecha 19 de este mismo mes por el Presidente, con las formalidades que exige la Ley de la Propiedad Horizontal vigente. Preside el titular José Martínez Calabria, presidente de la Comunidad de Propietarios (en adelante C.P.) del Bloque V (21,75% de cuota de participación) y asisten:

· Marciano Morales Castillo, Vicepresidente de la Junta de Propietarios de esta Agrupación y Presidente de la C.P. del Bloque II (25,65% de cuota).

· Luis Javier Ortiz Ramírez, Secretario-Administrador de la Agrupación  y Presidente de C.P. del Bloque III (15,80% de cuota).

· Rafael Jesús Pérez López, en representación  que acredita por escrito de Rafaela López Caballero, Presidenta de la C.P. del Bloque I (21% de cuota). 

· Silverio Sánchez Escudero, Vicepresidente de la C.P. del Bloque II.

· Enrique Sánchez Pérez, Vicepresidente de la C.P. del Bloque IV (15.80% de cuota).

· Manuel Castellanos Corcuera, Vicepresidente de la C.P. del bloque I

· Ignacio Requena Ramos, Vicepresidente de la C.P. del Bloque V

· Ha excusado su asistencia  Francisco Navarro Rivera, Vicepresidente de la C.P.del Bloque III.

Abierta la sesión por el Presidente, manifiesta a los asistentes que las CC. PP. de los bloques I y IV mantienen deudas con la Agrupación de Comunidades, por lo que en aplicación de lo previsto en el punto 2 del artículo 15 de la Ley,  no podrán hacer uso de su derecho de voto. Las representaciones de las comunidades aludidas exhiben en ese justo momento unos documentos que luego retiran y que , según ellos, acreditan la impugnación de las cuotas debidas. El Presidente manifiesta que no tiene ninguna notificación oficial de dicha impugnación ni puede en este momento detenerse a examinar la extensa documentación que se presenta ya que la reunión está ya iniciada a la hora señalada en 2ª convocatoria, añadiendo que habiéndose advertido en la convocatoria la posible privación de voto de los bloques I y IV, pudo la representación de los mismos acreditar lo que tuviera por conveniente con un mínimo de antelación y no cuando ya se ha iniciado la reunión.

Se desarrolla el siguiente orden del día:

1º.- Notificación  notarial efectuada al Presidente a requerimiento de la representación de los bloques I y IV.

El Presidente da lectura al requerimiento notarial que las representaciones de las Comunidades de Propietarios de los Bloques I y IV han enviado al Presidente. Dicho requerimiento, en síntesis, notifica la presentación de la demanda 159/2000 en el Juzgado de Primera Instancia nº 5  de Motril solicitando la anulación de determinados acuerdos adoptados por esta Junta de Propietarios en relación con la conexión a la red municipal de agua potable, contratación de obras y emisión de recibos; insta al Presidente a la paralización de las obras en curso para dicha conexión; notifican su opinión sobre la inexistencia jurídica de la Agrupación de Comunidades, expresando las circunstancias en que la fundamentan y que, en consecuencia, no reconocen eficacia a los acuerdos de la denominada junta de presidentes.

A continuación, el Presidente comenta un informe jurídico realizado en relación con la condición de COMPLEJO INMOBILIARIO PRIVADO de nuestra Urbanización, que, con independencia de que en el futuro adopte o no la forma jurídica de AGRUPACIÓN DE COMUNIDADES, hoy por hoy es perfectamente legítima en cuanto a su configuración y funcionamiento al amparo de la normativa vigente.

Termina diciendo que de la demanda precitada no se tiene ninguna noticia del Juzgado y que las obras no se paralizaron al considerar que no existía motivo suficiente para ello.

Los asistentes se dan por enterados de esta información y aprueban la actuación del Presidente.

2º Informe sobre la obra de conexión a la red de agua potable ya finalizada. Pagos realizados y por realizar. Previsiones financieras.

Informa el Presidente de la finalización de las obras de conexión a red municipal de agua potable y de la situación de cuentas al día de la fecha. Cuentas que están pendientes de la liquidación que por modificaciones hay que hacer con el contratista de las obras y por algunos gastos cuya cuantía exacta aún se desconocen. Adelanta que, en su opinión, las previsiones del coste final de las obras se mantienen sin variación sensible; no obstante -dice- si alguna desviación poco significativa se produjera podría ser enjugada con cargo al presupuesto ordinario en evitación de una nueva emisión de cuotas extras.

En cuanto a las previsiones financieras, pudieran existir problemas para determinados   pagos inmediatos y desde luego para el pagaré aceptado al contratista con vencimiento en septiembre es imprescindible el pago de las cuotas debidas por los bloques I y IV pues de lo contrario habría que buscar financiaciones alternativas. Después de debatir y aclarar determinados aspectos de la cuestión se llegó al siguiente:

Acuerdo: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V (los bloques I y IV están privados del derecho de voto), se acuerda aprobar provisionalmente las cuentas de la obra de conexión a la red municipal de agua potable, ya finalizadas, con unos ingresos y gastos que ascienden a 8.948.370 pesetas, a falta de las liquidaciones y ajustes de algunos gastos que se encuentran pendientes, cuyo neto se estima no será significativo, por lo que el posible déficit deberá enjugarse, en su caso, con cargo al presupuesto ordinario del ejercicio 2000/2001 evitando así la emisión de nuevas cuotas extraordinarias. Asimismo se acuerda que si el impago de cuotas extras emitidas obligara a buscar financiación ajena para atender las obligaciones de pago comprometidas por la ACP Acapulco, los gastos financieros y los demás resultantes que de dicho impago se deriven serán por cuenta de los bloques que dieran lugar a ello.

3º Conexiones de los bloques II, II y V y situación en la quedan los bloques I y IV respecto a la posibilidad de seguir utilizando agua del pozo, de conformidad con la notificación notarial que les fue cursada con fecha 7 de junio del 2.000

Se informa a los reunidos que los bloques II, III y V han conectado a la red municipal y disfrutan ya de agua potable. No así los bloques I y IV que mantienen el suministro de agua del pozo. En escrito de 20 del corriente se informó de esta nueva situación al Sr. Alcalde Presidente de la Entidad Autónoma de Torrenueva, que tiene delegadas las competencias en materia de control y vigilancia de sanidad y salubridad públicas, solicitando instrucciones al respecto.  Por escrito del 21 del mismo mes, al que se le da en este momento lectura íntegra,  dicha autoridad interesa al Presidente de la Urbanización le comunique la razón por la que no se han conectado a la red municipal los bloques I y IV, advirtiendo que de proseguir los vecinos de los citados bloques en la misma actitud se adoptarán las medidas legales oportunas al objeto de evitar los problemas higiénico sanitarios que se puedan ocasionar con el suministro de agua no potable.

Los representantes de los bloques I y IV manifiestan que sus respectivas Comunidades de Propietarios tienen adoptado el acuerdo de no enganchar a la red de agua potable municipal y seguir suministrándose de agua del pozo, por lo que no se encuentran autorizados a tomar ninguna decisión contraria a dichos acuerdos. No obstante lo anterior, solicitan un plazo prudencial, sin concretar fechas, para  revisar los acuerdos anteriormente adoptados en sus respectivas Juntas de Propietarios que tienen  previsto celebrar este verano, por si se pudieran alcanzar acuerdos favorables al enganche, respuesta que se transmitirá al Sr. Alcalde Presidente de Torrenueva. 

Los representantes de los bloques I y IV preguntan cómo se va a gestionar en adelante el servicio de agua del pozo a las viviendas de dichos edificios, a lo que el Presidente responde que el suministro de agua del pozo ha dejado de ser un servicio de la mancomunidad, en tanto los bloques II, III y V utilizan y pagan a su costa el agua de la red, por lo que en su opinión debería suprimirse cuanto antes, tal y como se les advirtió fehacientemente por conducto notarial con fecha 7 de junio pasado. Se abre un extenso debate en el que se contemplan y discuten diversas opciones, después del cual se alcanzó el siguiente:

Acuerdo: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V (los bloques I y IV están privados del derecho de voto), se acuerda acceder a la petición que formulan los representantes de los bloques I y IV en el sentido de que se mantenga la captación, cloración y distribución de agua del pozo para uso exclusivo de sus viviendas,  con carácter provisional hasta que se resuelva sobre el la conexión a la red, quedando condicionado este suministro a lo siguiente:  el coste del servicio de agua del pozo para los bloques I y IV será en adelante exclusivamente a cargo de estas dos comunidades; que a  efectos de lo dispuesto en los artículos 14 y 26 del R.D.1138/90 por la que se aprueba el Reglamento Sanitario para el abastecimiento y control de aguas potables para consumo público, la responsabilidad de cualquier tipo a que hubiere lugar como consecuencia de la prolongación de dicho suministro sea también exclusivamente de las dos comunidades de propietarios que la solicitan; y que el mantenimiento del suministro de agua del pozo se supedite al consentimiento de la Alcaldía de Torrenueva, en virtud de las atribuciones que tiene conferidas en materia de sanidad y salubridad pública.

4º Ratificación de los nuevos acuerdos alcanzados con Aguas y Servicios para la liquidación de la deuda acumulada hasta la fecha por los vertidos al alcantarillado en los últimos años, así como la redistribución de dicha deuda entre los cinco bloques y su fraccionamiento en treinta meses.

Se da cuenta de la exitosa negociación de los Srs. Morales y Navarro y de su valiosa intervención en los nuevos acuerdos alcanzados con la empresa AGUAS Y SERVICIOS DE LA COSTA TROPICAL DE GRANADA A.I.E., en relación con el pago de los atrasos que por alcantarillado les adeudamos desde el 3er. Trimestre de 1996 hasta la fecha. Después de amplios comentarios y aclaraciones al respecto, entre los que sobresalieron la condonación del componente variable de la tasa de alcantarillado en el citado periodo por parte de la concesionaria, cuyo importe se estima en unos 6,5 millones de pesetas, se procedió a dar lectura al documento firmado con fecha 17 del corriente que anula el anteriormente suscrito con fecha 12 de mayo de 1999 y se adoptó el siguiente:

Acuerdo: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V (los bloques I y IV están privados del derecho de voto), se acuerda aprobar la deuda por atrasos de alcantarillado con la empresa AGUAS Y SERVICIOS DE LA COSTA TROPICAL DE GRANADA A.I.E. que asciende a 4.651.214  pesetas, una vez descontadas las 900,000 ptas ya pagadas a cuenta. Esta cantidad, en la parte que a cada bloque corresponde,  podrá abonarse en un plazo máximo de 30 meses, siendo su imputación por bloques, con arreglo a la cuota de participación  la siguiente: 

	Bloques
	% participación
	Atrasos
	Pagado a cuenta
	Atrasos pdtes.

	I
	21.00
	1.165.755
	189.000
	976.755

	II
	25.65
	1.423.886
	230.850
	1.193.036

	III
	15.80
	877.092
	142.200
	734.892

	IV
	15.80
	877.092
	142.200
	734.892

	V
	21.75
	1.207.389
	195.750
	1.011.639

	TOTALES
	100.00
	5.551.214
	900.000
	4.651.214


5º Certificación y liquidación de la deuda de los bloques I y IV a efectos de su reclamación judicial, si procede. 

Tras breve comentario sobre la necesidad de recaudar las cuotas pendientes de pago se adoptaron los siguientes acuerdos: 

Acuerdo1º: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V (los bloques I y IV están privados del derecho de voto), y a efectos de lo previsto en el artículo 21 de la vigente Ley 49/1960 reformada por la Ley 8/1999, se aprueba la liquidación de la deuda que mantiene pendiente de pago la Comunidad de Propietarios del Bloque I de la Urbanización “Acapulco” por importe de un millón doscientas sesenta mil novecientas noventa y cinco (1.260.995) pesetas, correspondiente al segundo recibo emitido a su cargo por cuotas extras relativas a las obra de conexión a la red municipal de agua potable, así como su reclamación por vía judicial.

Acuerdo 2º: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V (los bloques I y IV están privados del derecho de voto), y a efectos de lo previsto en el artículo 21 de la vigente Ley 49/1960 reformada por la Ley 8/1999, se aprueba la liquidación de la deuda que mantiene pendiente de pago la Comunidad de Propietarios del Bloque IV de la Urbanización “Acapulco” por importe de novecientas cuarenta y ocho mil setecientas cuarenta y siete (948.747) pesetas, correspondiente al segundo recibo emitido a su cargo por cuotas extras relativas a las obra de conexión a la red municipal de agua potable, así como su reclamación por vía judicial.

6º Ruegos y preguntas.

El Presidente del bloque II, Sr. Morales, expresando su deseo de terminar con las discrepancias que aún existen entre los miembros de esta junta,  invita a los representantes de los bloques I y IV para que lleven a sus respectivas comunidades un planteamiento objetivo y realista del tema del agua, exponiéndoles con claridad que la actuación de la Junta de Propietarios (antes Junta de Presidentes) en la conexión a la red municipal, impuesta por la autoridad sanitaria al conjunto de la Urbanización, ha sido absolutamente respetuosa la legalidad vigente y con los acuerdos de la mayoría, por lo que resultan firmes e inatacables; que las obras, por fortuna, están absolutamente terminadas y que la conexión de los bloques II, III y V es ya una realidad por la que todos debemos felicitarnos; que la mejora alcanzada, a un coste más que razonable, no sólo garantiza  la salubridad de las personas sino que se extiende también a la calidad del agua y a la mayor presión con que se recibe en los pisos altos en que tradicionalmente han tenido problemas, todo lo cual redunda en una indiscutible revalorización de nuestros apartamentos; y, finalmente, la conexión ha posibilitado una solución altamente interesante para resolver el conflicto que con Aguas y Servicios existía por los atrasos del alcantarillado, tal y como se ha explicado en el punto 4º del orden del día.

 Agotado el orden del día previsto en la convocatoria, el presidente dio por finalizada la reunión, siendo las 21, 15 horas del mismo día de su comienzo. En cumplimiento de lo establecido en el art. 19.3 de la Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, los abajo firmantes Presidente y Secretario en funciones extendemos la presente acta, la cerramos dentro del plazo legal y la firmamos certificando la veracidad de su contenido en Torrenueva (Granada) a vein tiocho de julio de 2.000.








José Martínez Calabria. Presidente. 

Luis Javier Ramírez Ortiz, Secretario.

