AGRUPACION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

DE LA URBANIZACION “ACAPULCO”.

ACTA DE LA JUNTA EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS, CELEBRADA EL DIA 27 DE FEBRERO DEL 2000.

En Torrenueva (Granada), siendo las 10,30 horas del día 27 de febrero del 2000 se reúnen en segunda convocatoria, pues no hubo quórum para hacerlo en primera, la mayoría de los miembros de la Junta de Propietarios de la Agrupación de Comunidades de la URBANIZACION ACAPULCO de Torrenueva (Granada), a fin de celebrar sesión extraordinaria. La convocatoria, cursada por el Presidente con las formalidades que exige la Ley  se envió por correo urgente el día 17 de este mismo mes a los diez miembros de la Junta, comprobándose posteriormente su recepción mediante consulta personal o telefónica a los destinatarios. Preside el titular José Martínez Calabria, presidente de la Comunidad de Propietarios (en adelante C.P.) del Bloque V (21,75% de cuota de participación) y asisten:

· Marciano Morales Castillo, Vicepresidente de la Junta de Propietarios de esta Agrupación y Presidente de la C.P. del Bloque II (25,65% de cuota).

· Silverio Sánchez Escudero, Vicepresidente de la C.P. del Bloque II.

· Rafael Jesús Pérez López, en representación acredita por escrito de Rafaela López Caballero, Presidenta de la C.P. del Bloque I (21% de cuota). 

· Manuel Castellanos Corcuera, Vicepresidente del bloque I

· Antonio Martínez Flores, Presidente del Bloque IV.(15,80% de cuota)

· Enrique Sánchez Pérez, Vicepresidente de la C.P. del Bloque IV.

· Francisco Navarro Rivera, Vicepresidente del Bloque III, por sí y en representación acredita por escrito de Francisco Javier Ortiz Ramírez, Secretario-Administrador de la Agrupación  y Presidente del Bloque III (15,80% de cuota). El Sr. Navarro Rivera actúa en esta reunión como Secretario en funciones de la Junta de Propietarios de la Agrupación.

Han excusado su presencia Francisco Javier Ramírez Ortiz, Presidente de la C.P. del Bloque III (por enfermedad) e Ignacio Requena Ramos, Vicepresidente del Bloque V (por viaje). Asiste como invitado Miguel López Román, Secretario del Bloque III,  quien dice estar citado, probablemente por error.

Antes de abrir la sesión el Presidente advierte que los bloques I y IV tienen cuotas impagadas, correspondientes a los recibos de agua emitidos por acuerdo de la Junta de 30/10/99, sin que conste su impugnación judicial ni su consignación. Por tanto,  en aplicación de lo previsto en el punto 2 del artículo 15 de la Ley de Propiedad Horizontal vigente, los Presidentes de los bloques I y IV, aunque pueden asistir a la reunión y participar en las deliberaciones, están privados del derecho de voto, por lo que sus dos votos ni sus respectivas cuotas de participación se computarán a efectos de las mayorías cualificadas que exige la Ley. Manifiesta su disconformidad el Presidente del Bloque IV alegando que el Presidente de la reunión hace una interpretación rigurosa e inadecuada de la Ley privándoles del derecho a voto, a lo que se une la representación del bloque I y piden se les muestre la documentación que acredita el impago de los recibos. El Presidente exhibe a los reunidos la documentación bancaria que acredita la devolución y aclara que él no es quién para dar ni quitar derechos a nadie, sino que como Presidente de la reunión se limita a cumplir lo establecido en el art. 15.2 de la Ley  vigente. Por tanto mantiene su postura y añade que cada cual,  en defensa de lo que estime su legítimo derecho, actúe como crea oportuno. Seguidamente se pasa a desarrollar el orden del día previsto en la convocatoria que es el siguiente:

1. Próxima extinción, por cumplimiento del plazo pactado, del contrato laboral del administrativo.

2. Normas de régimen interior sobre control de vehículos. Aprobación si procede.

3. Informe de las obras ya realizadas y de las pendientes de realizar.

4. Expediente sancionador de la Consejería de Salud sobre supuestas infracciones en la piscina.

5. Posibilidad de enganche directo al alcantarillado municipal y supresión de la fosa séptica.

6. Recomendaciones y acuerdos de los bloques.

7. Información sobre el estado de las obras de enganche del agua a la red municipal.

· Escrito de C. de Salud de 12/11/99 y su contestación.

· Información de prensa.

· Permiso de Obras Públicas para la travesía de la carretera.

· Recibos emitidos.

· Ofertas recibidas.

8. Ruegos y preguntas.

1. Próxima extinción, por cumplimiento del plazo pactado, del contrato laboral del administrativo.

El Presidente informa del próximo vencimiento del contrato laboral del empleado administrativo Sr. Moraga, que ya no puede ser prorrogado por haberse cumplido ya los tres años. Después de contemplar distintas soluciones, admitida la necesidad de seguir contando con sus servicios y la posibilidad de que en un futuro próximo pueda seguir prestándolos en calidad de profesional autónomo, se adoptó, el siguiente

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V (los bloques I y IV están privados del derecho de voto), se acuerda encomendar al asesor laboral los trámites necesarios para la continuación del contrato laboral del administrativo Sr. Moraga, aunque deba ser con carácter indefinido, pactándose el mismo salario y servicios del contrato que ahora se extingue y solicitando de la Administración cualquier posible beneficio a que haya lugar por la conversión del contrato eventual a indefinido.

2. Normas de régimen interior sobre control de vehículos. Aprobación si procede.

El Presidente presenta un documento que contiene una propuesta razonada de 19 normas de régimen interior relativas al control de circulación y aparcamiento de vehículos en el recinto de la urbanización, a tenor del acuerdo que se adoptó en la última reunión. Los fundamentos que se ampara dicho documento ponen de manifiesto que corresponde a la Junta de Propietarios de la Urbanización velar por el correcto funcionamiento y uso de los servicios comunes, así como evitar, por los medios a su alcance, que los propietarios sean ilegalmente privados de sus derechos por parte de terceros; señalan el notable crecimiento del parque de vehículos en los últimos años, el déficit de plazas de aparcamiento del recinto y la escasa eficacia de los controles actuales que han provocado un creciente intrusismo de vehículos foráneos, que, en muchas ocasiones, impiden el aparcamiento a propietarios con mejor derecho; invocan la Ley la Propiedad Horizontal, según la cual, las plazas de aparcamiento de vehículos existentes dentro de nuestro complejo inmobiliario forman parte de la copropiedad indivisible que tienen los propietarios sobre los elementos y servicios comunes del conjunto urbanístico. En consecuencia, de la naturaleza de dicha copropiedad y de las normas tradicionalmente aplicadas en la urbanización Acapulco para el pacífico disfrute de los servicios comunitarios, se desprende que ocupar una de las mencionadas plaza de aparcamiento es un derecho inherente e inseparable de la propiedad del piso y, por tanto, intransferible. Sólo pueden cederse a terceros si se cede al mismo tiempo el uso de la vivienda mediante contrato de alquiler o por otra situación análoga. En concordancia con lo anterior,  se someten a la Junta de Propietarios de la Agrupación de Comunidades de Propietarios de la Urbanización ACAPULCO, la aprobación de diez y nueve normas concretas de régimen interior sobre la circulación y aparcamiento de vehículos en el complejo inmobiliario.

Se leen y debaten dichas normas, se aclaran algunos extremos y se comentan cuestiones de detalle, mostrándose los asistentes de acuerdo con ellas y coincidiendo en la necesidad de mejorar la escasa eficacia de los controles actuales. En consecuencia se adoptó el siguiente 

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V, ya que  los Presidentes de los bloques I y IV se encuentran privados del derecho de voto, se acuerda aprobar las siguientes normas de Régimen Interior relativas al acceso y aparcamiento de vehículos en el recinto de la urbanización, que entrarán inmediatamente en vigor.

NORMAS.

TARJETA DE IDENTIFICACION.

1. Para controlar el acceso y permanencia de los vehículos autorizados en la Urbanización se expedirá una tarjeta identificativa, ajustada al modelo del anexo, de validez permanente,  que exprese como referencia de control el piso al que se asocia el vehículo.
2. La identificación del piso asociado se hará mediante clave alfanumérica, en la que los dos primeros dígitos, desde la izquierda, expresan el bloque, los dos siguientes la planta y el cuarto la letra. Por ejemplo: 0503A ó 1A04B, identifican el piso 3ºA del bloque 5º o el 4ºB del bloque I (casa A). 

3. Dicha tarjeta la ostentará el vehículo en sitio visible, preferentemente por dentro en la parte izquierda del parabrisas, mirado desde el interior.

4. En caso de extravío, robo o casos similares, el propietario deberá solicitar personalmente la reposición de su tarjeta, firmando un formulario donde declare la pérdida y sus motivos, así como el conocimiento de la normas vigentes que regulan el aparcamiento y su compromiso de respetarlas, entendiéndose que no podrá hacer uso del derecho de aparcamiento hasta no disponer de la nueva tarjeta.

OCUPACION DE LAS PLAZAS

A los efectos concretos del uso del aparcamiento privado de la Urbanización Acapulco se tendrán en cuenta las siguientes reglas:

5. Se reconoce a cada propietario de un piso-vivienda el derecho a ocupar UNA de las plazas disponibles de aparcamiento del recinto, derecho que estará condicionado al cumplimiento de las presentes normas y de sus obligaciones generales frente a la Comunidad. 

6. No obstante, siendo el número de plazas de aparcamiento del recinto inferior al número de pisos, el efectivo disfrute de este derecho de aparcamiento está supeditado a la existencia de plazas libres. En caso de estar agotadas deberá aparcarse fuera del recinto.

7. A tenor de la finalidad con que las plazas de aparcamiento están habilitadas, la ocupación de las mismas se realizará exclusivamente con vehículos terrestres a motor, que tengan el propietario en uso o en propiedad, siempre que su tamaño sea compatible con la capacidad de la propia plaza.

8. No se podrán ocupar las plazas de aparcamiento con vehículos que no sean los citados en el punto anterior, quedando expresamente excluidos los  camiones, tractores, embarcaciones, carros y carrillos para transporte, bicicletas y similares. No se permite el estacionamiento prolongado de vehículos averiados o fuera de uso. Tampoco se podrán ocupar con objetos ni con materiales de construcción u otra naturaleza.

9. Los propietarios, salvo por arrendamiento o situación semejante,  no podrán cederse entre sí ni a terceros la tarjeta que les da derecho al aparcamiento, por ser éste un derecho vinculado e inseparable al de uso o disfrute del piso.

10. En los casos de arrendamiento, el derecho de aparcamiento del propietario se entenderá transferido al arrendatario, salvo pacto en contrario.

CONTROLES.

11. El intenso tráfico veraniego de salidas y entradas de vehículos a la Urbanización,  aconseja establecer los siguientes controles:

12. En los meses de verano, durante el periodo de tiempo y horario que establezca la Junta de Presidentes, el vigilante de la puerta de entrada de vehículos verificará que cada vehículo que accede a la urbanización tiene su tarjeta de identificación. No le será permitida la entrada, bajo ninguna circunstancia, a ningún vehículo sin su tarjeta correspondiente.

13. En las horas en que se estime que el control pueda ser más efectivo, preferentemente de madrugada, el vigilante controlará los coches que pernoctan en la Urbanización, utilizando una lista impresa con todos los pisos que completará con la matrícula del vehículo asociado.

14. Este control detecta si un piso tiene más de un vehículo asociado, en cuyo caso se hará constar en el parte y los servicios administrativos harán de inmediato las consiguientes averiguaciones y gestiones procedentes a cerca del propietario del piso en cuestión.

VEHICULOS NO IDENTIFICADOS.

15. Los vehículos aparcados en el recinto, que no estén identificados con su correspondiente tarjeta, serán considerados ajenos o intrusos hasta que, en su caso,  su dueño pruebe su derecho, y se les colocarán pegatinas que denuncien su condición. El vigilante anotará la circunstancia y la matrícula en el parte de control.

16. Si persiste la situación, porque el vehículo no se mueve o sigue sin identificar, se adoptarán todas las medidas legalmente posibles para sacar del complejo el vehículo foráneo que ilegalmente usurpa una propiedad ajena, tales como denuncia a la policía, aviso a la grúa, inmovilización del vehículo, entre otras posibles.

MEDIDAS COMPLEMENTARIAS.

17. Para general información se colocarán carteles bien visibles a la entrada de la  Urbanización y dentro de la misma advirtiendo las circunstancias de  PROPIEDAD PRIVADA, PROHIBIDO EL PASO A VEHICULOS SIN IDENTIFICACION Y TEXTOS SIMILARES. 

18. Dado que resulta imprescindible la colaboración de los propietarios, sin cuya comprensión y cooperación activa difícilmente se podrían alcanzar los objetivos propuestos, se hará llegar a cada propietario de manera fehaciente una copia de las presentes normas para su conocimiento y cumplimiento

19. Para los vehículos que hayan de entrar al complejo inmobiliario para ser aparcados en garaje propio, se expedirá una tarjeta similar a la descrita en las normas 1 al 3 con la debida diferenciación. Estos vehículos ocuparán exclusivamente la plaza del garaje a donde se dirigen.

Informe de las obras ya realizadas y de las pendientes de realizar.

Se informa a los asistentes del estado de las obras de mejora y mantenimiento de las instalaciones aprobadas en la Junta anterior con cargo al presupuesto ordinario, haciendo mención expresa de las ya terminadas, las que se encuentran en curso y las que están pendientes, de todo lo cual se dan por enterados los asistentes.

Expediente sancionador de la Consejería de Salud sobre supuestas infracciones en la piscina.

Se da cuenta a los miembros de la Junta de Propietarios del expediente sancionador incoado por el Ayuntamiento de Motril como consecuencia de un acta de inspección de la Consejería de Salud por supuestas infracciones de las normas vigentes para las piscinas de uso colectivo. Dicha acta, aparte de un ligero exceso en la profundidad de la piscina de chapoteo, señala la omisión en los libros oficiales del dato del cloro combinado. Sin embargo, dicho dato no lo pide específicamente el libro oficial diligenciado y habilitado oficialmente por la propia Consejería de Salud, por lo que resulta evidente una discrepancia entre la norma y el modelo del libro. Añade el Presidente que se ha presentado el correspondiente pliego de descargos y se han hecho gestiones personales en el Ayuntamiento a efectos de evitar la sanción que pudiera derivarse de la supuesta infracción, lamentando que, pese al esfuerzo que continuamente se hace por estar dentro de las normas sanitarias de la piscina y el cuidadoso cumplimiento de las normas de cloración, estemos en peligro de ser sancionados por un hecho confuso que deriva de una discordancia entre el reglamento sanitario y el libro registro habilitado. 

ACUERDO: Conocido el expediente sancionador incoado por el Ayuntamiento de Motril como consecuencia de un acta de inspección de la Consejería de Salud por supuestas infracciones de las normas vigentes para las piscinas de uso colectivo, acuerdan los presentes darse por enterados del mismo y aprobar las medidas que en defensa de los intereses de la Comunidad han sido adoptadas por el Presidente.

Posibilidad de enganche directo al alcantarillado municipal y supresión de la fosa séptica.

Los reunidos conocen los planos de la red de alcantarillado de Torrenueva que solicitamos de Aguas y Servicios de la Costa Tropical, por si existiera en dicha red un punto de cota suficiente y próximo que permita el vertido por gravedad de nuestras aguas residuales, eliminando así la fosa séptica y las consiguientes instalaciones de bombeo que ahora son necesarias. Tras breves comentarios se adoptó el siguiente

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V, ya que  los Presidentes de los bloques I y IV se encuentran privados del derecho de voto, se acuerda encomendar al Ingeniero D. Antonio Pipó, autor del proyecto de enganche a la red de agua potable, el estudio de los planos de la red de alcantarillado de Torrenueva, por si existiera en dicha conducción un punto de cota suficiente y próximo que permita con un coste razonable el vertido por gravedad de nuestras aguas residuales, eliminando así la fosa séptica. Una vez conocido el informe preliminar de dicho técnico, se decidirá la preparación y realización del correspondiente proyecto, previos los acuerdos pertinentes.  

Recomendaciones y acuerdos de los bloques.

Recuerda el Presidente determinadas solicitudes y recomendaciones que las distintas Juntas de Propietarios de los inmuebles que integran este complejo inmobiliario han formulado para conocimiento y cumplimiento de esta Junta de Propietarios que administra y gestiona los elementos y servicios comunes generales de la supracomunidad. A tal efecto se adoptó el acuerdo que sigue.

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V, ya que  los Presidentes de los bloques I y IV se encuentran privados del derecho de voto, se acuerda presentar escrito de súplica ante la Entidad Local Menor de Torrenueva para que por los medios a su alcance solucione los problemas que comprometen seriamente la tranquilidad y el descanso que las personas buscan en el  pueblo en general  y en nuestro complejo urbanístico en particular, lo que al menos frena, si es que no imposibilita, el progreso y desarrollo de esta entidad local como receptora de turismo. Deben mencionarse, al menos, el mal servicio de la Cia. Sevillana de Electricidad,  la cuestión de la recogida de basura,  los ruidos nocturnos que originan la música de los chiringuitos o discotecas cercanos a nuestra urbanización y los que producen las motos que, a escape libre, circulan a sus anchas por cualquier parte y al cualquier hora. Todo ello, sin perjuicio de denunciar el problema de los ruidos ante el Delegado del Gobierno en Granada, autoridad que parece ser especialmente sensible y competente para cortar actuaciones contrarias al desarrollo turístico.

Información sobre el estado de las obras de enganche del agua a la red municipal.

Informa el Presidente que en cumplimiento de los acuerdos de esta Junta de Propietarios de fecha 30/10/99, están a punto de iniciarse las obras necesarias para nuestra conexión a la red municipal de agua potable. Sólo falta el necesario permiso oficial para la travesía de la carretera y  la adjudicación de las obras a la empresa que se considere más conveniente a la vista de las distintas ofertas que están preparando las constructoras interesadas.

También da cuenta del escrito de C. de Salud de 12/11/99 por el que se nos insta una vez más la solución del problema del agua de consumo de nuestra urbanización, declarada no potable por exceso de nitratos, así como de nuestra contestación a dicho escrito, alegando los esfuerzos que estamos realizando por materializar cuanto antes la conexión a la red municipal.

Igualmente se refiere el Presidente a una nota de prensa que el Diario El Mundo publicó el pasado sábado 29/1/2000, en la que se denunciaba la situación del agua contaminada por nitratos que afecta a miles de granadinos y del grave peligro que para la salud representa su consumo. Inmediatamente después se adoptó el siguiente 

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V, ya que  los Presidentes de los bloques I y IV se encuentran privados del derecho de voto, se acuerda darse por enterados de la situación en que se encuentran las obras para la conexión a la red municipal de agua potable, instando al Presidente a remover los obstáculos que se opongan a su inmediata ejecución.

Finalmente se refiere el Presidente a la financiación de las repetidas obras para el enganche a la red municipal, mencionando los cinco recibos extraordinarios, emitidos a cargo de los cinco Comunidades que integran la Agrupación y a cuenta del coste de las mismas, de conformidad con los acuerdos de 30/10/99; de los cuales han sido pagados los correspondientes a los bloques II, III y V, y se han recibo devueltos por impagados los de los bloques I y IV, lo que representa un serio obstáculo para el normal desarrollo de las obras aprobadas. En consecuencia se adoptó el  acuerdo siguiente.

ACUERDO: Con el voto favorable de los Presidentes de los bloques II, III y V, que representan los 3/5 de los votos y más de los 3/5 de las cuotas de participación de esta Agrupación de Comunidades, encontrándose  los Presidentes de los bloques I y IV privados del derecho de voto por tener deudas pendientes con esta Agrupación , se acuerda, de conformidad con lo previsto en el artículo 21 de la Ley de Propiedad Horizontal vigente, aprobar la liquidación de la deuda de la Comunidad de Propietarios del Bloque I y su reclamación por vía judicial que asciende a 618.163 pesetas;  y aprobar la liquidación de la deuda de la Comunidad de Propietarios del Bloque IV y su reclamación por vía judicial que asciende a 465.095 pesetas, correspondientes ambas al primer recibo a cuenta del coste de las obras de enganche a la red municipal de agua potable, cuya emisión fue aprobada con la mayoría exigida por la Ley vigente en sesión de 30 de octubre de 1999. A tal efecto se autoriza al Presidente José Martínez Calabria para las acciones que resulten necesarias para dicha reclamación judicial, facultándole para que actúe en el juicio y fuera de él en representación de esta Junta de Propietarios de la Agrupación de Comunidades de Propietarios de la Urbanización Acapulco.
Ruegos y preguntas.

Abierto el turno de ruegos y preguntas comenta el Presidente lo conveniente que resultaría habilitar una página Web en Internet, con vistas  a  facilitar información a los propietarios, en forma sencilla, rápida y directa,  sobre la vida comunitaria y su problemática, actas de las últimas reuniones, acuerdos de mayor relieve, obras en curso, normas de régimen interior, situación económica, etc., tanto en lo que se refiere a las cinco comunidades integradas como a la Urbanización como organización supracomunitaria que administra y gestiona los elementos y servicios comunes de aquellas. La sugerencia es acogida favorablemente por todos los presentes, que piden al Presidente prepare y active cuanto antes la referida página Web. 

Antes de levantar la reunión, los Presidentes de los bloques I y IV manifiestan lo que literalmente se transcribe:  “Que consideran esta reunión extraordinaria nula de pleno derecho porque la citación de 17 de febrero del 2,000 no contempla la privación de voto a los citados bloques, según interpretación del Presidente de la Agrupación de Comunidades al inicio de la reunión, por lo que se reservan todas las medidas que en defensa de los intereses de los propietarios de los citados bloques se consideren oportunas en su momento.”

A tal efecto el Presidente de la reunión se ratifica en lo que ya dijo al comienzo de la reunión, aclarando que la convocatoria no expresaba los propietarios privados del derecho de voto porque, como demuestran los documentos bancarios que exhibe, el 17 de febrero se desconocía el impago de los recibos, ya que las notificaciones de devolución se recibieron después de cursada la convocatoria, como puede verse por sus fechas. Añade y subraya que la pérdida del derecho de voto se origina y radica en la devolución de los recibos, que el banco ha ejecutado por orden expresa de los Presidentes, por lo que, siendo el impago de aquellos un hecho decidido, ordenado y conocido por ellos mismos, resulta éticamente inadmisible la pretensión de invocar en su favor la omisión,  tan justificada como irrelevante, de la convocatoria. 

Agotado el orden del día previsto en la convocatoria, el presidente dio por finalizada la reunión, siendo las 13 horas y 45 minutos del mismo día de su comienzo. En cumplimiento de lo establecido en el art. 19.3 de la Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal, los abajo firmantes Presidente y Secretario en funciones extendemos la presente acta en cuatro hojas utilizadas por ambas caras, la cerramos dentro del plazo legal y la firmamos certificando la veracidad de su contenido en Torrenueva (Granada) a tres de marzo del 2.000.


José Martínez Calabria. Presidente.               Francisco Navarro Rivera, Secretario en funciones.

