ACTA DE LA JUNTA DE PROPIETARIOS DE LA COMUNIDAD DEL BLOQUE III DE LA URBANIZACIÓN ACAPULCO TORRENUEVA (GRANADA) CELEBRADA EL DIA 27 DE AGOSTO DE DOS MIL
En Torrenueva, pedanía de Motril, provincia de Granada, siendo las 11,00 horas del día 27 de agosto de 2000, se reúnen en segunda convocatoria, a falta de quórum para celebrarla en primera, los copropietarios del bloque 3º de la Urbanización Acapulco que seguidamente se enumeran, al objeto de celebrar  Junta General Ordinaria, previamente convocada por el Presidente con todos los requisitos legales. El orden del día de la reunión es el siguiente.-1º Presentación y aprobación, si procede, de las cuentas del ejercicio 1.999/2.000.-2º Informes del Presidente sobre temas de la Urbanización.-3º Aprobación, si procede, del Presupuesto para el ejercicio 2.000/2.001.-4º Certificación de la deuda y acuerdos sobre morosos.-5º Renovación de cargos.-6º Ruegos y preguntas.


Asisten los propietarios, cuyas fincas, cuota de participación, nombre, y representante, en su caso, se mencionan por este orden en la nómina siguiente. Los pisos-vivienda se designan mediante el número ordinal de planta y letra correspondiente; los locales mediante la abreviatura “L” y su número.


Asisten además del Presidente, titular del apartamento 6º H, 1,093  D. Javier Ramírez Ortiz, que también representa a D. Manuel Pardo Hidalgo  11º B, 1,355: los siguientes señores y señoras propietarios: D. A. Sánchez Palencia, 1º E, 1,280; Dª. Inmaculada Burkhardt Pérez, 5º D, 0,849; D. Francisco Arráez Murcia, 10º H, 1,093; D. Miguel Civantos Olmedo, 9º C, 1,057; D. Francisco Navarro Rivera, 4º H, 1,093; Dª Filomena Fernández Guidú, 4º D, 0,849; D. Alfredo Quesada Vázquez, 5º C, 1,057; Kathe Feldhoff, 8º D, 0,849 y 7º G, 0,862; Dª Pilar Ruano de Vázquez, 4º E y F, 2,085; Dª. Inés Chena González, 4º A, 1,355; Dª Isabel E. Ruiz Robles, 2º H, 1,093; D. Miguel López Román Y Secretario de la Comunidad, 5º A, 1,355; D. José Alberto Dueñas López (en calidad de censor de cuentas), 2º C, 1,057; Dª Mª Asunción Martínez Abellán 3º H, 1,093; Dª María Espínola Pérez, 9º G, 0,862; D. Fernando Arias Fernández, 11º H, 1,093; D. José Pulido Morales, 11º C, 1,057; D. José Martínez López, 8º G, 0,862; D. Enrique Muros García, 11º G, 0,862; D. Francisco Jerónimo González, 3º G, 0,862; D. Rafael Peralta González, 7º E Y F, 2,082; D. Miguel Carretero Jiménez, 4º C, 1,057; Dª Rosario Amezcua Vivancos (representada por Carmen Amescua), 3º B, 1,355; D. José Castillo Arquellada, 5º E, 1,280; Dª María Fernández Rodríguez, 9º B, 1,355.

Antes de iniciar la Asamblea, el Presidente lee la lista de propietarios con recibos pendientes, que quedan privados del derecho a voto y se pasa a desarrollar el orden del día.


.-1º Presentación y aprobación, si procede, de las cuentas del ejercicio 1.999/2.000


Se pregunta a la Asamblea si necesitan alguna aclaración de las cuentas, se menciona, por parte de los propietarios, el por qué del sobrante en el presupuesto de gastos para obras,  el seguir sin modernizar el cuadro del cuarto de contadores, los focos de entrada, la jardinera y las plantas del portal.

 
Tras las aclaraciones pertinentes, por parte del Presidente, se somete a votación y se acuerda aprobar las cuentas del ejercicio 1.999/2.000, por unanimidad.
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1.- SALDO DEL EJERCICIO 1.998/99

392.212 

2.- SALDO DEL PRESUPUESTO DE FACHADAS

2.682.325 

TOTAL SALDO INICIAL

3.074.537 

A) INGRESOS DEL EJERCICIO

1.- POR SALDO INICIAL DEL EJERCICIO  A 1/06/99

392.212 

2.- POR COBRO DE RECIBOS DEL EJERCICIO Y ATRASOS

7.056.489 

3.- POR ABONO DE INTERESES

2.038 

4.- POR COBRO A AIRTEL

294.000 

TOTAL INGRESOS DEL EJERCICIO Y ATRASOS

7.744.739 

B) GASTOS DEL EJERCICIO

CAPÍTULO I

5.304.984 

I,1 GASTOS GENERALES

371.526 

I,2 PERSONAL

2.024.961 

I,3 URBANIZACIÓN

2.313.071 

I,4 ADMINISTRACIÓN

413.306 

I,5 CONTRIBUCIÓN URBANA

32.052 

I,6 IMPREVISTOS DEL CAPÍTULO I

2.930 

I,7 PAGOS PENDIENTES EJERCICIOS ANTERIORES

147.138 

CAPÍTULO II

744.677 

II,1 ASCENSORES Y ESCALERAS

622.777 

II,2 ESCALERAS 

105.825 

II,3 IMPREVISTOS

16.075 

TOTAL GASTOS DEL EJERCICIO

6.049.661 

SALDO DEL EJERCICIO

1.695.078 

C) INGRESOS DEL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO FACHADA

4.704.312 

1.- SALDO INICIAL DEL PRESUPUESTO DE FACHADAS

2.682.325 

2.- RECIBOS  DE FACHADAS

2.021.987 

D) GASTOS DEL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO FACHADA

5.991.984 

SALDO DEL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO FACHADA

-1.287.672 

················································································································································································

E) INGRESOS DEL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO AGUA

367.041 

F) GASTOS DEL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO AGUA

465.094 

SALDO DEL PRESUPUESTO EXTRAORDINARIO AGUA

-98.053 

SUMA TOTAL INGRESOS (A+C+E)

12.816.092 

SUMA TOTAL GASTOS (B+D+F)

12.506.739 

SALDO FINAL

309.353 

SALDO EN CAJA GENERAL DE  AHORROS

258.369 

SALDO EN CAJA

50.984 


.-2º Informes del Presidente sobre temas de la Urbanización.


Con la convocatoria de esta reunión se había enviado a cada copropietario copia completa del acta de la Junta Ordinaria de Presidentes de la Urbanización celebrada el pasado día 8 de agosto, en la que se recoge ampliamente las cuentas de la Urbanización del ejercicio cerrado a 31 de mayo de 2000, la correspondiente liquidación del su presupuesto, el resultado económico y el presupuesto aprobado para el ejercicio 2000/2001. Igualmente se recogen en esta acta los debates y los acuerdos adoptados, así como un resumen de la gestión desarrollada en este periodo. 

José Moraga lee a continuación un resumen de la gestión  de la Junta de Presidentes, en el tema del agua, desde sus inicios hasta el enganche definitivo el pasado día 19 de julio, con las distintas comunicaciones de Sanidad de la no potabilidad de nuestra agua, de las sanciones, sus recursos el abono de dichas multas. De los proyectos, presupuestos y la ejecución de la obra. Y de los acuerdos con la empresa Aguas y Servicios en cuanto a la contratación del suministro de agua y el pago aplazado del alcantarillado pendiente (desde el tercer trimestre de 1.996).



Respecto al bloque se hace mención  a los siguientes temas:


El contrato firmado con Airtel por el espacio ocupado por su antena, con una validez de quince años, y del que se ha conseguido el abono de los 5 primeros años (1.515.000 ptas.), para sufragar los gastos de reforma de los ascensores, exigidos por ley, y aprobados en la Asamblea de la Comunidad en agosto de 1.999, y cuyo plazo previsto es el 31 de diciembre del presente año.


El incremento de los gastos del personal, por la contratación de dos personas que han sustituido a Belén Jiménez, en bajas, por enfermedad y en su baja por maternidad.


La no utilización de los depósitos de agua, que tras su limpieza, se podrían utilizar como reserva  en caso de emergencia.


Apertura en la terraza de puertas, con su cerradura, para acceder a la limpieza de los sumideros, que se suelen atorar y provocar goteras y desperfectos en los pisos superiores. 





.-3º Aprobación, si procede, del Presupuesto para el ejercicio 2.000/2.001






Se explican las dudas sobre el presupuesto de gastos para el ejercicio 2.000/2.001 presentado en el que se incluye el pago del agua y alcantarillado (calculado por estimación al consumo desde la conexión a la red de agua municipal) así como la cuota anual del alcantarillado pendiente y a pagar en tres ejercicios.



[image: image2.wmf]PRESUPUESTO DEL EJERCICIO 1.999/2000

6.464.071 

PRESUPUESTO DEL EJERCICIO 

7.409.111 

INCREMENTO DEL PRESUPUESTO 

945.040 

15%

PARTIDAS

SUBCAPÍTULOS

CAPÍTULOS

TOTAL 

EJERCICIO

 A) GASTOS

9.294.354 

  CAPITULO I

7.064.814 

    I,1.- GASTOS GENERALES

535.000 

        I,1,1.- SEGURO DEL EDIFICIO

300.000 

        I,1,2.- MATERIAL DE OFICINA

35.000 

        I,1,3.- OBRAS-REPARACIONES

200.000 

    I,2.- PERSONAL

2.077.000 

        I,2,1.- NOMINAS Y DEVOLUCIÓN CASA

1.500.000 

        I,2,2.- RETENCIONES IRPF TRABAJADORA

55.000 

        I,2,3.- A ASESOR LABORAL

60.000 

        I,2,4.- SEGUROS SOCIALES

350.000 

        I,2,5.- SUSTITUCIÓN VACACIONES

94.000 

        I,2,6.-CONSUMO ELECTRICO

18.000 

    I,3. URBANIZACION

3.440.453 

        I,3,1.- CUOTA ANUAL

2.491.924 

        I,3,1.- 2ª CUOTA EXTRA AGUA

948.529 

    I,4.- ADMINISTRACION

250.000 

        I,4,1.- HONORARIOS

250.000 

    I,5.- CONTRIBUCIÓN URBANA (I.B.I.)

35.000 

        I,5,1.- CONTRIBUCIÓN URBANA DE 1.999

35.000 

        POR LOS TERRENOS COMUNES (15,80 %)

    I,6.- IMPREVISTOS DEL CAPITULO I

100.000 

        I,6,1.-POR GASTOS NO PREV. DEL CAP. I

100.000 

    I,7.- PAGOS PENDIENTES EJERCICIO 1.998/99

627.361 

        I,7,1.- POR PAGO FONDO RESERVA DE PTO. EXTR.

627.361 

  CAPITULO II

1.125.000 

    II,1.- ASCENSORES

725.000 

        II,1,1.- CONSERVACION

360.000 

        II,1,2.- CONSUMO ELECTRICO

265.000 

        II,1,3.- REPARACIONES

100.000 

    II,2,- ESCALERAS

140.000 

        II,2,1.- CONSUMO ELECTRICO

90.000 

        II,2,2.- MATERIAL ELECTRICO-LIMPIEZA

50.000 

    II,3,- IMPREVISTOS DEL CAPITULO II

260.000 

        II,3,1.-POR GASTOS NO PREV.  CAP. II

260.000 

  CAPITULO III

1.104.540 

1.104.540 

III,1.- AGUA DE CONSUMO Y ALCANTARILLADO

810.576 

III,2.- ALCANTARILLADO PENDIENTE

293.964 

TOTAL PRESUPUESTO GASTOS

9.294.354 

  TOTAL INGRESOS POR RECIBOS

7.409.111 

  Recibos emitidos a cuenta, 2º sem.00, vencimiento 1/06/99

3.204.375 

  Recibos a emitir 1er.sem.2001, vencimiento 1/12/2.000

4.204.736 

  OTROS INGRESOS:

1.885.243 

    1.- POR RECIBO EXTRA AGUA JUNIO

948.529 

    2.- POR SALDO INICIAL A 1/06/1.999

309.353 

    3.- A CARGO DE REC. PEND., PARA PAGOS PENDIENTES

627.361 

  TOTAL INGRESOS POR TODOS CONCEPTOS:

9.294.354 

  DESGLOSE DE LOS RECIBOS

  A CARGO DE TODO EL EDIFICIO CAPÍTULO I Y III

6.284.111 

  A CARGO DE VIVIENDAS, CAPÍTULO II

1.125.000 

SUMA

7.409.111 



ACUERDO. Se acuerda por unanimidad de los asistentes aprobar el presupuesto económico del ejercicio 2000/2001, con aumento de las cuotas,  en los términos anteriormente señalados.




.-4º Certificación de la deuda y acuerdos sobre morosos.

Después de comentar la necesidad de que todos los copropietarios paguen puntualmente el importe de sus deudas con la Comunidad, para la buena marcha de ésta,  y analizar uno por uno las deudas pendientes, se adoptó el siguiente

ACUERDO. En concordancia con lo establecido en el artículo 21 de la vigente Ley de Propiedad Horizontal, se acuerda por unanimidad de los reunidos aprobar la liquidación de la deuda de los siguientes propietarios de esta Comunidad por cuotas impagadas y su reclamación por vía judicial, cuyo importe y fincas a que corresponde son las siguientes:
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NOMBRE

pendiente

pendiente

2º A

D. Rafael Ollero Blanco

176.362 

6º A

D. Mª del Carmen Romero Velasco

43.813 

8º C

Dª Dorotea López Sánchez

39.496 

8º H

D. Baudilio Fraile Díaz-Mass

32.005 

9º H

D. Ronald A. Barton

45.709 

10ºA

Dª Gracia Sánchez Castilla

101.365 

L. 3

D. Francisco Almagro Reyes

179.663 

L. 4

D. Antonio Peso Sampedro

349.818 


.-5º Renovación de cargos.


Tras poner la Junta Directiva los cargos a disposición de la Asamblea y la no presentación de candidatos, se preparan papeletas para la elección por sorteo del nuevo preseidente, ante esta situación, se ofrece para el cargo D. Miguel Civantos Olmedo, propietario del apartamento 9º C, que explica su ofrecimiento por no haber estado anteriormente en la Junta Directiva. Se presenta, al mismo tiempo para Vicepresidente D. Enrique Muros García,  propietario del 11º G y como Secretaria Dª Josefa Rodríguez Cervilla, propietaria del 10º H
ACUERDO. Se aprueba por unanimidad la elección como Presidente de D. Miguel Civantos Olmedo, D. D. Enrique Muros García como Vicepresidente y a Dª Josefa Rodríguez Cervilla como Secretaria.

.-6º Ruegos y preguntas.


Agradecer su trabajo y dedicación a los miembros salientes de la Junta Directiva.


Hacer mención a D. Pedro Vázquez y a la Sra. Madre de D. José Cecilia, fallecidos en el ejercicio.


Felicitar a Belén Jiménez y Juan Ruiz por el nacimiento de su hijo.


Estudio de los presupuestos de arreglo de los bajantes de la antena colectiva y la desinsectación interior de cada apartamento.

Que la Junta de Presidentes aborde en cuanto sea posible la pavimentación del complejo por el mal estado en que se encuentra.


Agotado el orden del día previsto en la convocatoria, se dio por terminada la reunión, siendo las 13 horas treinta minutos del mismo día de su comienzo. Y, en cumplimiento de lo establecido en el artículo 19.3 de la Ley 49/1960, modificada por la Ley 8/1999, los abajo firmantes, Presidente y Secretario extendemos la presente acta en 5 páginas, contando la presente, y la cerramos, certificando la veracidad de su contenido, el décimo día natural después de la reunión.


Torrenueva, a diez de septiembre de 2.000.

El Presidente saliente

El Secretario saliente       El Presidente entrante          El Secretario entrante

Javier Ramírez Ortiz

Miguel López Román      Miguel Civantos Olmedo    Josefa Rodríguez Cervilla
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