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RESUMO:

O campo de avaliagdes de imdveis rurais € vasto e necessita de profissionais
habilitados e dispostos a atuagao.

Geralmente, os habilitados ¢ mais indicados para trabalhar na area, sdo os
Engenheiros Agrimensores, Civis, Agronomos, Economistas, Corretores e
Administradores. Também ¢ verdade que se sobressaem aqueles que além da
habilita¢do, possuem conhecimentos sobre as outras profissdes supracitadas.

Neste trabalho, estdo as descricdes dos métodos mais utilizados e citados por
autores de avaliacdo de imoveis rurais e de engenharia de avaliagdes. A proposta
apresentada indica a escolha do método de avaliagdo mais usado, o que ndo quer dizer
que seja o melhor ou mais preciso, porém serd apresentado um exemplo de aplicacao
deste método em um imovel rural, onde sera apenas calculado o valor da terra nua,
excluindo as benfeitorias, edificacdes e as culturas.

Almeja-se dar énfase a um trabalho simples e confidvel, que possa servir de base
para consulta rapida e direta a profissionais que se interessam a realizar trabalhos nesta

area.
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1 — INTRODUCADO:

Inicialmente, faz-se necessario tomar conhecimento do que se trata um imével
rural, para que se possa entao analisar o mesmo a fim de avalid-lo de acordo com seus
principios.

“Para fins de norma, avaliacdo de imoveis ¢ a determinacao técnica do valor de
um imoével ou de seus rendimentos, gravames, frutos, direitos, seguros, ou de um
empreendimento, para uma data e um lugar determinado.” (Glossario de terminologia
do IBAPE-SP).

No entanto, ¢ importante entender que o valor, resultado final de uma avaliacao
que na maioria das vezes envolve pesquisas, vindo das mais simples as mais complexas,
depende de um mercado livre, onde a oferta e a procura sdo os fatores principais e que
justificam os resultados.

Para melhor compreensdo, observa-se que quanto menor for a oferta de um
imovel, ou quanto maior for sua procura, seu valor de mercado serd mais alto, pois esse
sera um imével raro. Em suma, para que o valor de mercado do imével esteja abaixo de
um suposto valor real, menor do que o bem realmente vale, implica que a oferta esta em
alta ou a procura é pequena.

“Leis econOmicas sdo relativas, diferentes das matematicas, que sdo absolutas.
Para que se verifiquem, ¢ necessario, antes de mais nada, um mercado livre, isto é, sem
constrangimentos de qualquer espécie e aberto a todos.” (FIKER).

No ambito da avaliagdo de bens imdveis, faz-se necessario entender também que
além do terreno ou da terra nua, hd também as benfeitorias, que sdo qualquer
melhoramento concedido pelo homem, que ndo pode ser retirado ou removido, sem
sofrer qualquer tipo de dano ou fratura. Sdo também objetos de avaliagdo de imoveis
rurais, instalagdes, maquinas e equipamentos, veiculos licenciados e fora de estrada,
culturas, semoventes, florestas nativas e reflorestamentos (DESLANDES).

Nao se pode esquecer também, que ha a avaliacdo de imoveis em que se abrange
a observacao e a pericia do subsolo, onde profissionais habilitados para esse tipo de
avaliacdo sdo os geodlogos e os engenheiros de minas, pelas suas atribuigdes e
competéncia. Entdo, esse trabalho ficara restrito apenas a avaliagdo de bens rurais sem

fins de producdo mineral e outros do tipo.
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2 - OBJETIVO:

O objetivo desse trabalho ¢ avaliar imoéveis rurais utilizando métodos
consagrados de avaliagcdo. Sera apresentada como estudo de caso, a avaliagdao de uma
propriedade situada na zona da mata de Minas Gerais.

Apos a pesquisa, espera-se obter dados suficientes para que se conclua de acordo
com os resultados, sobre o processo e a aceitabilidade desses, dando margens assim a
possibilidades de consultas rapidas e conclusdes objetivas sobre uma das opgdes de

avaliacao de imodveis rurais.
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3 — REVISAO BIBLIOGRAFICA:

CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS RURAIS QUANTO A NATUREZA:

“As propriedades rurais sdo o conjunto de bens, frutos e direitos.”
(DESLANDES), que merecem ser mostrados em carater detalhado, para favorecer a
compreensdo do trabalho, ja que a terra serd o objeto principal de nossa avaliagao.

Para que o imovel seja considerado rural, ndo basta que se situe em area rural ou
ndo urbana, mas sim que tenha seu meio de exploracdo com finalidades rurais, como
culturas, criacao de semoventes, reflorestamento, etc.

No anexo 9.1, o artigo 4° da Lei 4.504/64, define de acordo com a Constituicao
em vigor, como devem ser interpretadas certas expressdes e termos, fundamentais para
uma melhor compreensao e aproveitamento do trabalho.

“Desde logo, convém esclarecer que: se qualquer propriedade rural apresenta a
possibilidade de ser urbanizada, ainda que situada em zona de expansdo urbana ou
mesmo em zona rural, ¢ de se pesar consideravelmente tal circunstancia, principalmente
porque a avaliacdo, neste caso, tem a sua metodologia diversa daquela que normalmente
se aplica a uma propriedade rural.” (IBAPE-SP).

Evidentemente, quando as propriedades rurais oferecem perspectivas de
urbaniza¢do a curto prazo, como a especulacdo dos imoéveis para fins de exploragdo
urbana, seria mais viavel que estes bens nao fossem avaliados em R$/ha, mas sim em
R$/m?, o que os tornaria mais bem valorizados.

A seguir, definir-se-4 os seguintes bens.

3.1 - TERRAS:

Geralmente para o mercado imobiliario, passa despercebido o conceito de terra
nua, mas para este estudo faz-se importante essa informacao, ja que ela é simples e pode
ser resumida na terra ou terreno, excluidas as benfeitorias, construgdes, instalacdes e as
culturas de valor econdmico.

Ainda ha de se considerar as areas inaproveitaveis, que sdo aquelas que se
dispde de infra-estrutura e benfeitorias ndo reprodutivas, como casas, galpdes, currais,
lagoas e areas alagadas, estradas, etc. Ha também aquelas cobertas por rochas ou

pedregulhos, onde impossibilitam a utilizacao da terra. (DESLANDES).
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As areas de cultura, como o proprio nome diz, sdo aquelas ocupadas por cultura
qualquer, reflorestamento de qualquer espécie, ou areas de pastagem, onde estas podem
ser cultivadas ou ndo, em muitos casos tornando-se util para a criagdo de gado.

Hé ainda as areas de reserva legal e de preserva¢ao permanente, onde a primeira
citada, refere-se a certa porcentagem de area de cada imovel onde esta devera manter-se
intacta quanto ao desmatamento, ¢ a segunda consiste em 4areas que devem ser
preservadas permanentemente, como exemplo as dreas em torno de rios e lagos,

proximas as encostas, nascentes e olhos d’agua, e também em topos de morros e serras.

3.2 - BENFEITORIAS:

Quando ha situacdes onde sdo investidos recursos de capital para a instalacao de
alguma melhoria na propriedade, esta pode ser definida como benfeitoria. Dentre seus
diversos tipos, destacam-se as benfeitorias reprodutivas e nao-reprodutivas.

As reprodutivas podem ser divididas em culturas e reflorestamentos, e as
culturas subdivididas em perenes, temporarias e anuais.

“Uma cultura ¢ uma atividade que produza frutos ou qualquer outro tipo de
matéria vegetal. As culturas perenes sdo aquelas com ciclo de vida longo, ou seja, acima
de trés anos, exemplo o café. As temporarias duram menos de um ano em média, e
como exemplo, cita-se o milho, e ja as anuais, como o proprio nome sugere, duram
aproximadamente um ano, como a cana-de-agucar.” (DESLANDES).

Os reflorestamentos dividem-se em espécies nativas ou exdticas, homogéneas ou
heterogéneas (DESLANDES).

As benfeitorias ndo-reprodutivas separam-se em construgdes (edificagdes), e
instalagcdes, onde estas podem ser apresentadas como implantagcdes de investimentos,
como redes de esgotos, redes elétricas, etc.

Juridicamente falando, as benfeitorias sdo classificadas segundo Aurélio
Buarque de Holanda Ferreira, no Novo diciondrio da lingua portuguesa, em necessarias
(as que conservam a coisa ou impedem sua deterioracdo), Uteis (as que aumentam ou
facilitam o uso da coisa) e as voluptuarias (as que ndo aumentam o uso habitual da

coisa, constituindo simples deleite ou recreio).

3.3 - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS:
As maquinas e equipamentos s3o normalmente necessarios numa propriedade

rural que produza tanto para enriquecimento de seus proprietarios, quanto para as

10
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atividades direcionadas a agricultura de subsisténcia. Portanto, estes também sao

incluidos na avaliacao do imovel rural.

3.4 - RECURSOS NATURAIS:

Os recursos naturais mais conhecidos segundo DESLANDES, sao as formacgdes
vegetativas naturais, tais como florestas e pastagens, recursos hidricos e minerais.

Estes sdo de extrema importancia, e julga-se uma boa avaliagdo do imovel,
aquela em que se destacam os recursos naturais, valorizando a propriedade como um

todo.

3.5 - SEMOVENTES:

E aquele bem movel que se movimenta por conta propria, sendo irracional, onde
podemos citar como exemplo, o gado. Esse também deve apresentar condi¢des para ser
avaliado, onde alguns semoventes sdao de importancia para o melhoramento da

propriedade e outros servem somente para a negociacao. (DESLANDES).

11
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4 - METODOS DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS:

A escolha dos Métodos e Critérios de avaliacdo sera feita em fungdo da natureza
do bem e as principais metodologias existentes estdo classificadas em dois grupos
distintos (DESLANDES):

O primeiro ¢ onde se encaixam os Métodos Diretos, abrangendo os métodos
Comparativos de Dados de Mercado, de Opinido Direta, do Custo de Reproducio ou
Reposicao.

Ja no segundo grupo, que se trata dos Métodos Indiretos, encontra-se o método
da Renda, o Involutivo e o Residual.

Dentre esses dois grupos de Métodos, da-se um destaque maior ao primeiro, que
¢ o Método Direto, pois € mais abrangente e objetivo, afirmando que de acordo com os
autores da area, sdo os mais indicados e utilizados para a avaliacao de bens imoveis.

No entanto, tudo isso ndo quer dizer que os métodos diretos sejam os mais
precisos, pois isso dependerd de cada situacdo distinta a se enfrentar diante a tarefa de

avaliacao de qualquer bem imovel.

4.1 - METODO COMPARATIVO:

Chamado pelos americanos de “Comparative Sales Approach”, ¢ considerado
por muitos autores e experientes na area de engenharia de avaliagdes, o0 método mais
direto de obtencao de valores de imoéveis (terra nua, benfeitoria e semoventes), pela
eficiéncia e simplicidade de sua execugdo, onde o resultado final ¢ quase sempre
satisfatorio e muito préximo do justo.

“Por esse método, o Valor de Mercado ¢ determinado pela comparacio direta
com outros iméveis semelhantes ao avaliando, cujas informagdes ou dados de mercado
sdo obtidos valendo-se de entrevistas, visitas técnicas, anincios de jornais ou revistas,
documentacgdes de transferéncia, cadastros ou informacdes de corretores. Cabe, pois, ao
avaliador comparar as informagdes de mercado, levando em consideracdo todas as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imovel avaliando em relacdo aos
paradigmas.” (DESLANDES, 2002).

Nesse caso, muitas vezes torna-se necessaria a corre¢ao, em decorréncia das

diferencas de metragem e da localizagdo. Deve-se adotar um critério para restabelecer a

12
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variacdo de valor e consultar uma tabela, ou mapa, que forneca a relacdo entre os
valores comparados (MOREIRA).

Deve-se lembrar também, que esse método ¢ considerado rapido, facil e
eficiente, apenas onde possa haver abundancia de informagdes, tanto do proprio imével,
quanto dos imoéveis a que se comparar. Caso contrario, o método ¢ falho, e isso ¢
possivel de se acontecer em certas regides do pais, ou em certas €pocas, quando os
dados ndo estejam atualizados e a movimentagdo no mercado de compra e venda de
bens imoveis, esteja um pouco estagnada.

Apbs a coleta de informacdes de mercado, hd a necessidade de se utilizar
critérios de classificacao dos elementos pesquisados, onde estes consistem na subtracao
ou acréscimo dos valores relativos as suas benfeitorias reprodutivas ou ndo-reprodutivas
de seu valor global, seguindo-se para uma homogeneizac¢ao dos valores unitarios, que na
maioria das vezes, ¢ expresso em R$/ha.

Fazendo-se uma Homogeneizacdo dos Elementos de Pesquisa, podem ser

utilizados varios fatores, sendo eles:

4.1.1 - Fator de Fonte:

Muitos autores da 4rea citam varios indices como fator de fonte. Indices esses
que podem ser tanto de redugdo como de acréscimo do valor pesquisado de mercado,
pois qualquer desses valores terd uma elasticidade de negociacdo. O que normalmente
se vé, ¢ uma redugdo de 10% do valor total, ou seja, o valor encontrado em mercado
multiplicado por 0,90. Mas em ¢&pocas excepcionais, como aquelas em que a
movimentagdo € baixa e ndo ha como obter dados recentes, sugere-se entdo um fator de

multiplicagdo de 0,80. (DESLANDES).

4.1.2 - Fator de Capacidade de Uso da Terra:

Relaciona-se diretamente duas varidveis, uma ¢ a capacidade da terra de
produzir renda, e outra é o potencial de producdo da renda. Portanto, nesse
procedimento, os elementos pesquisados e¢ o imoével avaliando sdo comparados de
acordo com os parametros do Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de
Uso da Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos, 1971, que em sua III aproximacdo
estabelece as diferencas entre as 8 Classes de Solos, com relagdo a sua Capacidade de

Uso (DESLANDES), sendo elas:

13
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Terras Cultivaveis:

Classe I — Terras cultivdveis aparentemente sem problemas especiais de
conservacao.

Classe II — Terras cultivaveis com problemas simples de conservacgao.

Classe III — Terras cultivaveis com problemas complexos de conservagao.

Classe IV — Terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensdo limitada
com sérios problemas de conservagao.

Terras Cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral a pastagens ou reflorestamento:

Classe V — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, sem problemas
de conservacao.

Classe VI — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas
permanentes e adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, com problemas
simples de conservagao.

Classe VII — Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas e
adaptadas em geral para pastagens ou reflorestamentos, com problemas complexos de
conservagao.

Terras improprias para vegetacdo produtivas e proprias para protegdo da
fauna silvestre, para recreacdo ou para armazenamento de agua.

Classe VIII — Terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
podendo servir apenas como abrigo da fauna silvestre, como ambiente para recreagdo ou

para fins de armazenamento de 4dgua.

Relacionando o Percentual de Renda Liquida com as oito classes de solos
estabelecidas pelo Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra, o engenheiro agronomo O. T. Mendes Sobrinho, citado por (MOREIRA, 1997),

propds um escalonamento deste valor, formulando a seguinte tabela:

14
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Capacidade de uso do solo e seu valor relativo a cada classe,
em fun¢do do percentual da renda liquida
ESCALA DE VALOR
CLASSE DE SOLO (% de renda liquida)

I 100,00

11 95,00
I 75,00
v 55,00
\% 50,00
VI 40,00
VII 30,00
VIII 20,00

Tabela I - (MOREIRA, 1997)

H4a também a Instru¢do Normativa n°08, de 1993, Sistematica de
Desapropriagdo por Interesse Social, norma interna do INCRA, que no seu anexo
apresenta os seguintes valores como os mais adaptados as condigdes de Minas Gerais,

formulando a seguinte tabela:

Capacidade de uso do solo e seu valor relativo a cada classe,
em fun¢do do percentual da renda liquida
ESCALA DE VALOR
CLASSE DE SOLO (% de renda liquida)
I 100,00
11 90,00
111 75,00
v 65,00
\Y 55,00
VI 45,00
VII 35,00
VIII 30,00

Tabela II - (DESLANDES, 2002)

4.1.3 - Fator de Recursos Hidricos:

Procura corrigir a discrepancia dos valores através de indices comparativos que
tornam homogéneos os elementos quanto a riqueza de sua rede hidrografica, levando
em conta a quantidade, a qualidade e a distribuicdo de 4guas superficiais pelas

propriedades (DESLANDES).
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N° TIPO

QUALIFICACOES

ESCALA DE VALOR

01 Muito Bom

Recursos naturais: margem de rios secundarios, ou de
grande rio, com varias nascentes perenes e intermitentes,
corregos ou veredas, lagoas, etc.

Recursos artificiais: servicos de fornecimento publico,
cisternas, pogos artesianos, acudes, represas, caixas
d’4gua, bebedouros, etc.

Entre 1,30 e 1,50, quando
relacionados “a qualidade,
quantidade e distribuicdo
dos recursos hidricos".

Recursos naturais: margem de rio secundario, ou
nascentes perenes ¢ intermitentes, corregos ou veredas,
lagoas, etc.

Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, agudes,
represas, caixas d’agua, bebedouros, etc.

Entre 1,15 e 1,29, quando
relacionados a quantidade,
qualidade e distribuicdo
dos recursos hidricos.

Recursos naturais: margem de rio secundario, nascentes
perenes e intermitentes, corregos ou veredas, lagoas, etc.

Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, agudes,
represas, caixas d’4gua, bebedouros, etc.

Entre 1,01 e 1,14, quando
relacionados a quantidade,
qualidade e distribuicdo
dos recursos hidricos.

Recursos naturais: nascentes perenes e intermitentes,
corregos ou veredas, lagoas, etc.

Recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, agudes,
represas, caixas d’agua, bebedouros, etc.

Fixo em 1,00, quando a
quantidade, qualidade e
distribuicdo dos recursos
hidricos ndo contribuem
para melhorar as
condi¢des do imodvel rural.

02 Bom

03 Normal
04 Regular
05 Ruim

Recursos naturais ou artificiais que ndo possibilitem a
total utilizagdo do imodvel, dentro de sua vocagdo
regional e natural.

Entre 0,80 ¢ 0,99, quando
relacionados a quantidade,
qualidade e distribuicdo
dos recursos hidricos.

06 Muito Ruim

Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o que
impossibilita a utilizagdo do imoével, dentro de sua
vocagdo regional e natural.

Entre 050 e 0,79,
dependendo da vocagdo
regional e natural do
imovel.

Tabela III - (DESLANDES, 2002)

4.1.4 - Fator de Acesso:

Neste, o importante ¢ comparar os acessos a propriedade, se mais de um; qual

seria 0 melhor, se temporario ou perene, se Otimo, regular ou ruim, se natural ou

artificial, e levar em conta além do tipo de via, as distancias a pontos de referéncia.

SITUACAO TIPO DE ACESSO PRATICABILIDADE ESCALA DE VALOR
Muito Bom Asfalto Todo o ano 1,11 a1,20
Bom Asfalto + pouca terra Todo o ano 1,01 a 1,10
Normal Asfalto + muita terra Todo o ano 1,00
Regular Terra Todo o0 ano 1,00
Ruim Muita terra Parte do ano 0,90 a 0,99
Muito Ruim Obstaculos Parte do ano 0,80 a 0,89

Tabela IV — (DESLANDES, 2002)

4.1.5 - Fator de Transposic¢ao:

Visa corrigir as diferengas de valores referentes ao posicionamento encontrado

entre os imoveis pesquisados e o avaliando (DESLANDES).
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4.1.6 - Fator de Corregao de Area (FA):
Muitos dos fatores de area encontrados em literaturas, ndo conseguem satisfazer
a todas as situacdes de correcdo, portanto, ¢ necessaria uma observacdo minuciosa do

resultado alterado por este fator.

Se \'AEA 2V entdo — - 2 Equacéo 01;

(AEP) > 0,30 FA=3% (E0)1 5
Se (Aea/ = > 2V | entdo: — = 2 Equacéo 02;

Sendo: AEP = Area do Elemento Pesquisado;
AEA = Area do Elemento Avaliado (DESLANDES).

4.1.7 - Outros Fatores:

Havera casos em que outros fatores de homogeneizagdo podem vir a ser
estudados, testados e utilizados a fim de melhor apropriar valor ao bem
(DESLANDES), como por exemplo, Fator de Pagamento a Vista, de Corre¢do

Monetéria, etc.

4.2 - METODO DE CUSTO:

Chamado pelos americanos de “Cost Approach”, este ¢ um método em que o
valor das benfeitorias resulta de or¢amento sumario ou detalhado da composi¢ao do
custo de outras (FIKER).

Muito usado para avaliacdo de construgdes quando, através de orgamentos,
determina-se o custo de reproducdo ou de substitui¢do do imovel avaliado. No primeiro
caso, devemos levar em conta os fatores de depreciagdo fisica e funcional; no segundo
caso, semelhante ao primeiro, a diferenca reside em se avaliar benfeitorias analogas,
mas ndo iguais que substituam as existentes, considerado seu uso (finalidade

capacidade).
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4.3 - METODO DA RENDA:

Denominado pelos americanos de “Income Approach”, em que o valor do
imével — ou de suas partes constitutivas — ¢ obtido pela capitalizacdo da sua renda
liquida real ou prevista (FIKER).

A dificuldade que o método apresenta, diz respeito a fixacdo das taxas a serem
consideradas, pois uma pequena variacdo delas determina grande diferenga no valor

final procurado.

4.4 - METODO RESIDUAL:

Os americanos o chamam de “Highest and Best Use”, pois este ¢ calculado a
partir do valor total do imovel, onde para se encontrar o valor do terreno, subtrai-se
desse valor total, o valor da benfeitoria, ou vice-versa (FIKER).

Pode ainda haver a necessidade de se subtrair também uma parte correspondente

ao lucro e as taxas financeiras e administrativas que oneram o valor final do imoével.
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5— APLICACOES DA AVALIACAO:

Apbs citar os principais métodos de avaliagdo de bens imoveis, surge uma
questdo muito interessante. Onde, quando e como aplicar esta metodologia?

Para responder esta pergunta, foi proposto um exemplo pratico de avaliacao de
um imovel rural, para que as dificuldades encontradas na aplicacdo fossem levantadas e
discutidas com o intuito de serem resolvidas da melhor maneira possivel.

Onde aplicar? Estes métodos de avaliacdo podem ser aplicados tanto em imodveis
rurais quanto urbanos, desde que cada um deles seja aprimorado ao imdvel avaliando.

Quando aplicar? A avaliacdo de imdveis deverd ser aplicada quando houver a
necessidade de compra ou venda da propriedade, tanto como fator de comparagdo para
outras, quanto para que as partes negociantes se satisfagam com a possivel transagdo. A
avaliacdo também podera servir para que um profissional possa fazer sua proposta de
honordrios baseada no valor venal do imdvel, usando a proporcionalidade como
exemplo, e até para fins de desapropriagdo ¢ valido aplicar as metodologias de avaliacao
propostas.

Podera também ser aplicada para a geracdo de uma planta genérica de valores de
um municipio.

Para aplicar a avaliacdo, basta o conhecimento do profissional e os dados
disponiveis aos calculos. A aplicagdo pode ser muito util em varios sentidos. Por
exemplo, quando se gera uma planta genérica de valores, os resultados encontrados
podem ser usados para uma justa cobranca de impostos, como o IPTU (Imposto Predial
Territorial Urbano), no caso de avaliagdo de imdveis urbanos. E quando a avaliagdo € no
meio rural, também pode colaborar para uma justa cobranga de impostos, como o ITR
(Imposto Territorial Rural), para uma justa negociacdo do bem, tanto para compra e
venda como para o arrendamento.

A seguir, um exemplo de aplicacdo da avaliagdo de imdvel rural, onde serdo

detalhados todos os passos necessarios a execugao do trabalho.
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6 — EXEMPLO PRATICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS RURAIS

Neste exemplo pratico de avaliagdo de um imével rural, utilizou-se o método
direto, denominado método comparativo de dados de mercado.

Este exemplo ¢ baseado numa pesquisa de mercado realizada in loco para que os
resultados ficassem o mais proximo da realidade possivel, dando mais credibilidade ao
trabalho, e mostrando como funciona na pratica este tipo de avaliagdo. No anexo 9.2,
esta o Laudo de Avaliagdo, onde encontra-se os dados da pesquisa.

Importante lembrar que os numeros aqui utilizados nao devem servir de
parametros ou base para qualquer outro processo avaliatdrio, ja que cada caso tem suas
particularidades.

“A avaliagdo precisa de qualquer tipo de propriedade rural devera ser feita pelos
métodos classicos da avaliacdo, apoiados por variacdoes adaptaveis aos casos.”
(MOREIRA, 1997).

Para realizacdo desta, pesquisou-se primeiramente sobre as caracteristicas da
regido onde se localiza o objeto de avaliacao.

Em seguida, foi importante buscar dados sobre o objeto avaliando, como
fotografias, coordenadas UTM, altitude média, localizacdo, acesso, produtividade
agricola e pecuaria, topografia, recursos hidricos, nome e 4rea da propriedade, nome do
proprietario e interesse do mesmo na avalia¢do de sua fazenda.

Feito isso, procura-se nomear outros bens, para realizar uma comparacao. Estes
precisam ser proximos ao objeto avaliando e com caracteristicas semelhantes. Também
¢ importante que se use objetos de comparagdo, tanto negociados quanto em
negociacdo, pois a liberdade econdmica se torna mais elastica e abundante.

Assim, pode-se iniciar a tomada dos calculos e aproximar-se de um valor final

total, justo e o mais proximo possivel da realidade.
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EXEMPLO PRATICO:

Homogeneizacdo dos Elementos de Pesquisa:

Os elementos obtidos para comparacao receberam tratamento adequado de modo

a torna-los comparéveis ao imével avaliando.

- Exemplo de calculo de fator de correcio de area:

Elemento de pesquisa numero 01.
Area do elemento pesquisado (AEP): 61,35 ha
Area do elemento avaliado (AEA): 119,40 ha

Relagdo entre as areas: 6L,35ha _ 0,51

119,40ha

Nesse caso a relacao foi de 51,4%, que ¢ inferior a 30%, entdo para realizacao
dos célculos, adiciona-se uma unidade ao valor encontrado e depois divide por dois, em
seguida, obtém-se a raiz oitava desse valor que ¢ igual a 0,757. Assim temos:

{0,757 = 0,97

Fator de area (FA) = 0,97.

Os fatores de fonte e de transposicao foram obtidos a partir de observacdes das
condigdes atuais dos objetos de comparagao in loco.

Ja os fatores de capacidade de uso, de recursos hidricos e de acesso foram
alcangados de acordo com apreciagdo in loco das condi¢des dos objetos de comparagio,
e com base nas Tabelas II, Il e IV.

Os resultados foram obtidos multiplicando-se em cada linha, coluna por coluna.

Ex.: Resultado N° 01 = 12.550,00x0,80x1,00x0,95x1,03x1,00x0,97 = 9529,42.

Homogeneizacgédo e Calculos Estatisticos:

Valor Fator de Fator de
N° Unitario Fator de Capacidade | Recursos Fator de Fator dg~ thor de | Resultados
(R$/ha) Fonte de Uso Hidricos Acesso Transposicao Areall (R$/ha)
01 12550,00 0,80 1,00 0,95 1,03 1,00 0,97 9529,42
02 4696,00 0,90 0,90 0,90 1,03 1,00 0,96 3385,04
03 4035,50 0,90 0,90 0,85 1,03 1,00 0,97 2775,94
04 7344,30 0,90 0,90 0,85 1,01 1,00 0,90 4596,40
05 10687,00 0,90 0,75 0,90 1,05 1,02 0,89 6188,45
Média 5295,05

Tabela V — (Tabela de Homogeneizagao)
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Obs.1: Na Tabela V, linha 01, coluna “Fator de Fonte”, observa-se que o valor
inserido equivale a 0,80. O motivo dessa diferen¢a entre os demais, deve-se ao fato da
propriedade pesquisada n°01, apesar das mesmas caracteristicas das demais, ter sido
negociada em condigdes especiais, alterando assim seu valor real de compra e venda.

Obs.2: Na Tabela V, linha 05, coluna “Fator de Transposi¢do”, em que o valor
inserido equivale a um acréscimo de 2%, deve-se ao fato da propriedade pesquisada
n°05 situar-se numa area em que o valor unitario da terra ¢ um pouco inferior ao local
onde encontra-se o objeto avaliado. J4 que a propriedade 05 possui as mesmas

caracteristicas das outras, justifica-se entdo, o acréscimo.

Resumo da Analise Estatistica:

Elemento Estatistico Simbologia Valor Unidade
Média Homogeneizada y4 5295,05 R$/ha
Desvio-Padrdo o 2702,32 R$/ha
Variancia 52 7302554,52 R$/ha
Numero de Amostras n 5 amostras
Graus de Liberdade gl 4 unidades
Coeficiente de Student (90%) 1,53
Coeficiente de Chauvenet d/s crit. 1,65
Intervalo de Confianga LC. 2067,28 R$/ha

Tabela VI — (Tabela de Calculos Estatisticos)

Formulas Estatisticas:

n

2%

i

Média Homogeneizada: ¥ =7, com n=5 Equacéo 03;

Desvio-Padrio: O = \|4—— Equacéo 04;

on . 2
Variancia: 0 =

Equacéo 05;
Graus de Liberdade: gl =n-1 Equacéao 06;
Intervalo de Confianca: 1.C.= t(()’g()) * % Equacéo 07;

Os coeficientes de Student e de Chauvenet, sdo tabelados. Nos anexos 9.3 ¢ 9.4,

estdo ambas as tabelas.

Eliminacdo de Dados Suspeitos — Critério de Chauvenet:
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Entre outros testes existentes, este ¢ o procedimento comumente adotado para
testar a compatibilidade dos elementos amostrais, eliminando, quando necessario, os
dados de maior discrepancia em relacdo a média. Executa-se o teste, comparando-se a
relacdo entre os extremos de maiores diferengas, e portanto de maior desvio, com a
Média Aritmética (X), e dividindo pelo Desvio-Padrdo (o). Esse procedimento
determina o desvio observado (d/s Crit.), estabelecido e tabelado para cada quantidade
“n” de elementos pesquisados (DESLANDES, 2002).

A formula de calculo dos Desvios Observados € a seguinte:

__ ExtremoSuperior—X -
d/s(obs) = 5 Equacao 08;
X —Extremolnferior .
d /s(obs) = S Equag&o 09;
Elementos Extremos Diferenca Observado (dfs [ Tabelado . (drs Constatagéo
obs) Crit)
Inferior 2519,11 0,93 <1,65 Amostra Segura
Superior 4234,37 1,57 <1,65 Amostra Segura

Tabela VII — (Tabela Critério de Chauvenet)

Como ndo houve a necessidade de saneamento de possiveis elementos discrepantes,

prossegue-se.

Determinagdo do Campo de Arbitrio:
O campo de Arbitrio € o intervalo no qual o Avaliador tem liberdade de definir e

adotar o melhor e unico valor da avaliagdo (DESLANDES, 2002).

Limites Média I.C. Campo de Arbitrio
Inferior 5295,05 -2067,28 3227,77
Superior 5295,05 2067,28 7362,33

Tabela VIII — (Tabela de Determinagdo do Campo de Arbitrio)

Célculo do Valor da Terra Nua:

Para o imdvel em epigrafe, com drea de 119,40 ha, determinamos
estatisticamente dentre os valores homogeneizados, resguardados dentro de um
intervalo de confianca de 80% (oitenta por cento), os seguintes parametros avaliatorios:
Média Aritmética: R$5.295,05/ha
Campo de Arbitrio: Limite Inferior = R$3.227,77/ha
Limite Superior = R$7.362,33/ha

Valor Adotado: R$ 5.030,30 x 119,40 ha
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Valor da Terra Nua: R$ 600.617,80

Foi adotado o valor de R$5.030,30/ha (cinco mil e trinta reais e trinta centavos
por hectare), ou seja, 5% (cinco por cento) aproximadamente inferior ao Valor Médio,
pelo fato da Fazenda Cruzeiro do Sul ser incapaz de imediato, alcangar toda plenitude
de sua capacidade produtiva (carente de reformas), e com isso foi inserido o Valor
Adotado dentro da Classe de Freqiiéncia imperativa (DESLANDES). O Valor Adotado

encontra-se dentro do Intervalo de Confianca.
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7 — CONCLUSAO:

Apods a coleta de dados de campo, aplicagdo da metodologia de avaliagao,
calculos e resultados satisfatérios, conclui-se que os objetivos tracados foram
alcancados com sucesso. Refor¢ando ainda, a idéia de que nem sempre os resultados
para este tipo de método serdo os mais justos e precisos.

Apesar de a avaliagdo ter sido feita apenas para valores de terra nua, o seguinte
trabalho fornece parametros suficientes para que se possa avaliar pretensiosamente um
imovel rural com suas benfeitorias. O método utilizado, “Método de Comparagao de
Mercado”, pode também ser aplicado para a avaliagdo de imoveis urbanos, desde que
sejam aprimoradas as técnicas de aplicacdo e comparacdo, mantendo os mesmos
fundamentos tedricos.

Ao profissional que se interessar pela avaliacdo, além de estar habilitado, ele
necessita de atualizagdo e conhecimento de normas e leis em vigor para uma boa

atuacdo neste vasto mercado de trabalho.
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9 — ANEXOS

9.1 — CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS RURAIS QUANTO A
LEGISLACAO:

Serd apresentada logo abaixo, a lei que cuida exatamente das defini¢des
necessarias ao entendimento dos termos a serem citados neste trabalho.

Para os efeitos da Lei 4.504, de 30 de novembro de 1.964, art. 4°, que regula os
direitos e obrigacdes concernentes aos bens imoveis rurais, para os fins de execucao da

Reforma Agraria e promogao da Politica Agricola, definem-se:

I — - "Imével Rural", o prédio rastico, de area continua qualquer que seja a sua
localizagdo que se destina a exploragdao extrativa agricola, pecuaria ou agroindustrial,
quer através de planos publicos de valorizacdo, quer através de iniciativa privada;

IT - "Propriedade Familiar", o imovel rural que, direta e pessoalmente explorado
pelo agricultor e sua familia, lhes absorva toda a for¢a de trabalho, garantindo-lhes a
subsisténcia e o progresso social € econdmico, com area maxima fixada para cada
regido e tipo de exploragdo, e eventualmente trabalho com a ajuda de terceiros;

III - "Modulo Rural", a area fixada nos termos do inciso anterior;

V - "Minifundio", o imovel rural de area e possibilidades inferiores as da
propriedade familiar;

V - "Latiftndio", o imo6vel rural que:

a) exceda a dimensao maxima fixada na forma do artigo 46, § 1°, alinea b, desta
Lei, tendo-se em vista as condigdes ecoldgicas, sistemas agricolas regionais e o fim a
que se destine;

b) ndo excedendo o limite referido na alinea anterior, e tendo 4rea igual ou
superior a dimensdo do modulo de propriedade rural, seja mantido inexplorado em
relacdo as possibilidades fisicas, econdmicas e sociais do meio, com fins especulativos,
ou seja, deficiente ou inadequadamente explorado, de modo a vedar-lhe a inclusdao no
conceito de empresa rural;

VI - "Empresa Rural" ¢ o empreendimento de pessoa fisica ou juridica, publica
ou privada, que explore econdmica e racionalmente imével rural, dentro de condicdo de

rendimento econdmico da regido em que se situe € que explore area minima agricultavel
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do imével segundo padrdes fixados, publica e previamente, pelo Poder Executivo. Para
esse fim, equiparam-se as dreas cultivadas, as pastagens, as matas naturais e artificiais e
as areas ocupadas com benfeitorias;

VII - "Parceleiro", aquele que venha a adquirir lotes ou parcelas em area
destinada a Reforma Agraria ou a colonizacao publica ou privada;

VIII - "Cooperativa Integral de Reforma Agraria (C.I.LR.A.)", toda sociedade
cooperativa mista, de natureza civil, criada nas areas prioritarias de Reforma Agraria,
contando temporariamente com a contribui¢do financeira e técnica do Poder Publico,
através do Instituto Brasileiro de Reforma Agraria, com a finalidade de industrializar,
beneficiar, preparar e padronizar a produgdo agropecudria, bem como realizar os demais
objetivos previstos na legisla¢do vigente;

IX - "Colonizagdo", toda a atividade oficial ou particular, que se destine a
promover o aproveitamento econdmico da terra, pela sua divisio em propriedade
familiar ou através de Cooperativas.

Paragrafo unico. Nao se considera latifindio:

a) o imovel rural, qualquer que seja a sua dimensdo, cujas caracteristicas
recomendem, sob o ponto de vista técnico e econOmico, a exploracdo florestal
racionalmente realizada, mediante planejamento adequado;

b) o imovel rural, ainda que de dominio particular, cujo objeto de preservagao
florestal ou de outros recursos naturais haja sido reconhecido para fins de tombamento,

pelo 6rgao competente da administragdo publica.
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9.2 - LAUDO DE AVALIACAO:

Laudo de Avaliacao
Fazenda Cruzeiro do Sul
Uba - MG
Caracteristicas da Regido:

- Clima: De acordo com o IBGE, o clima da regido denomina-se “Tropical
Brasil Central”. Observa-se também que ha grande ocorréncia de chuvas convectivas
durante o verdo e chuvas frontais durante as outras estacdes. O clima € ameno e
umido;

- Temperatura Média Anual: 21,9°C,;

- Vegetagdo Tipica da Regido: Segundo o IBGE, &rea antropizada. Observa-se
na regido, grande quantidade de capoeiras nos altos de morros e montanhas e a
maioria da regido tomada pela pastagem;

- Potencial Agricola: Restrito, segundo o IBGE;

- Ocupagdo/Utilizagdo Circunvizinha: A regido € ocupada por fazendas de
pequeno e médio porte que exploram principalmente a pecuaria leiteira e de corte, mas
a atividade principal da cidade é a industria moveleira, com cerca de mais de 400
fabricas do ramo, intitulando a cidade de Uba como pélo-moveleiro de Minas Gerais e
3° do pais;

- Cidade Pd6lo: Uba — MG;

- Area do Municipio: 408,80 Km2 = 40880,00 ha;

- Distancia da Capital do Estado: Aproximadamente 250 quilémetros;

- Fuso: 23;

- Popula¢do Rural: 12.110 habitantes;

- Populagdo Urbana Estimada: 84.579 habitantes;

- Populagdo Total Estimada (2005): 96.689 habitantes;

- Altitude Média do Municipio: 336 metros;

- Principais Cursos D’4agua: Rio Uba, Ribeirdo Pedra Redonda, Cérrego Bom
Retiro e CArrego Sao Pedro;

- Solos Dominantes: Cambissolo Haplico e Latossolos Amarelo e Vermelho
(IBGE);

- Infra-Estrutura Viaria: BR120; BR265; MG124; MG285; MG447.
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Caracteristicas do Objeto:

- Propriedade: Fazenda Cruzeiro do Sul;

- Proprietario: Herdeiros de Joaquim Vieira Magalhaes;

- Area: 119,40 ha;

- Data da Vistoria: 23/02/2006;

- Localizagdo: Moradinha (Ub4d - MG); Fuso 23, E=721.367,00m e
N=7.659.845,00m; a aproximadamente 15 quildmetros do centro da cidade de Uba;

- Altitude Média: aproximadamente 304 metros;

- Topografia: Aproximadamente 50% Varzea e 50% Morro;

- Titularidade: Sendo a Certidao de Registro emitida pelo Cartério de Registro
de Imoveis, Titulos e Documentos, denominado Cartério Irailda Ribeiro dos Santos, da
Comarca de Ub4, Estado de Minas Gerais, no Livro n° 2-H, Matricula n°2.252, datado
de 29 de dezembro de 1.977, o imovel rural denominado Fazenda Cruzeiro do Sul,
pertencente ao Sr. Joaquim Vieira Magalhées;

- Cadastro no INCRA: 440.159.009.288-5;

- Confrontagdes: Adjalme da Silva Botelho; Eloi Conde; Mario Alves Vieira;
Generoso Gomes Fernandes; Orestes Corbelli; Orlando Schiavon e Mario Teixeira de
Souza; (Vide Escritura);

- Acesso: Pelas rodovias Uba-Guidoval(BR120) e Uba-Rodeiro(MG285) (GUIA
4 RODAS), seguidas de estradas vicinais até a entrada principal da propriedade;

- Solos: Caracteristicos da regiéo;

- Recursos Hidricos: A fazenda é bem servida de recursos hidricos, como o Rio
Ub4, Corrego Séo Pedro, uma nascente e trés lagoas de médio porte para a regido, de
aproximadamente 20x50x3m cada;

- Vocagao: Criagdo de gado e plantacéo de cana-de-acucar;

- Infra-estrutura (Edificagdes e Benfeitorias): Uma casa sede, um curral
pequeno, uma area de lazer (campo de futebol pequeno, piscina média, saldo de jogos

em ruim estado de conservacgao), um paiol, uma pick-up velha e um trator velho.
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Figura 3 - Vista da Lagoa Principal da Fazenda Cruzeiro do Sul
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Pesquisa de VValores Imobiliarios:
N° 01;
Propriedade: Fazenda da TCIL Mdveis Ltda.;

Proprietario: Delfim de Souza Teixeira;

Negociada (x) Em negociacdo: ( );

Identificac¢do: Confronta-se com a Fazenda Cruzeiro do Sul;

Localizag¢ao: Moradinha;

Municipio: Uba — MG;

Area: 61,35 ha;

Benfeitorias: Uma Casa Sede (Em estado ruim de conservacdo), uma pequena
lagoa, uma baia e é cercada por cerca de arame farpado;

Recursos Hidricos: Rio Uba e uma lagoa;

Topografia: 40% Varzea e 60% Morro;

Cobertura Vegetal: Pastagem;

Acesso: Os mesmos da Faz. Cruzeiro do Sul;

Prego Global: R$ 800.000,00;

Valor das Benfeitorias: R$ 30.000,00;

Valor da Terra Nua: R$ 770.000,00;

Valor Unitario: R$ 12.550,00/ha;

Data da pesquisa: 24/FEV/2006;

Fonte: O proprietario;
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N° 02;

Propriedade: Fazenda Palmeiras;

Proprietario: TCIL Moveis Ltda.;

Negociada (x) Em negociacao: ( );

Identificac¢do: Confronta-se com a Fazenda Cruzeiro do Sul;
Localizag¢do: Corrego Alegre;

Municipio: Uba — MG;

Area: 58,56 ha;

Benfeitorias: Uma Casa Sede (Em estado regular de conservacao) e um curral
Recursos Hidricos: Rio Uba e um corrego;

Topografia: 30% Varzea e 70% Morro;

Cobertura Vegetal: Pastagem e Capoeira,;

Acesso: Rodovia Uba-Rodeiro(MG285);

Preco Global: R$ 300.000,00;

Valor das Benfeitorias: R$ 25.000,00;

Valor da Terra Nua: R$ 275.000,00;

Valor Unitario: R$ 4.696,00/ha;

Data da pesquisa: 24/FEV/2006;

Fonte: O proprietério;
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N° 03;

Propriedade: Fazenda da TCIL Mdveis Ltda.;

Proprietario: Delfim de Souza Teixeira;

Negociada (x) Em negociacao: ( );

Identifica¢do: Confronta-se com a Fazenda Palmeiras que confronta com a Faz.
Cruzeiro do Sul e encontra-se a aproximadamente 1 km desta;

Localizagdo: Corrego Alegre;

Municipio: Uba — MG;

Area: 74,34 ha;

Benfeitorias: Nao ha;

Recursos Hidricos: Um cérrego e uma lagoa;

Topografia: 30% Varzea e 70% Morro;

Cobertura Vegetal: Pastagem e Floresta Nativa;

Acesso: Rodovia Uba-Rodeiro(MG285);

Preco Global: R$ 300.000,00;

Valor das Benfeitorias: R$ 0,00;

Valor da Terra Nua: R$ 300.000,00;

Valor Unitario: R$ 4.035,50/ha;

Data da pesquisa: 01/MAR/2006;

Fonte: O proprietério;
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N° 04;

Propriedade: Fazenda do Senhor Ulisses Fernandes de Freitas;

Proprietario: Ulisses Fernandes de Freitas;

Negociada ( ) Em negociacao: (x);

Identifica¢do: Confronta-se com as Fazendas da TCIL Moveis Ltda. citadas,
ndmeros 01 e 03;

Localizag¢ao: Moradinha;

Municipio: Uba — MG;

Area: 34,04 ha;

Benfeitorias: Uma Casa Sede (Em estado bom de conservagdo), uma pequena
lagoa, um curral e uma plantacdo de eucalipto ocupando uma area de
aproximadamente 4,00 ha (quatro hectares);

Recursos Hidricos: Rio Uba e um corrego;

Topografia: 65% Varzea e 35% Morro;

Cobertura Vegetal: Pastagem e Eucalipto;

Acesso: Os mesmos da Faz. Cruzeiro do Sul;

Preco Global: R$ 450.000,00;

Valor das Benfeitorias: R$ 200.000,00;

Valor da Terra Nua: R$ 250.000,00;

Valor Unitario: R$ 7.344,30/ha;

Data da pesquisa: 01/MAR/2006;

Fonte: Engenheiro Agrimensor: Anizio Pedro Gongalves;
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N° 05;

Propriedade: Fazenda do Senhor Odilon Peixoto;

Proprietario: Odilon Peixoto;

Negociada ( ) Em negociacao: (x);

Identifica¢do: Aproximadamente 4 km da Fazenda Cruzeiro do Sul;

Localizag¢do: Rodovia Uba-Guidoval(BR120);

Municipio: Uba — MG;

Area: 32,75 ha;

Benfeitorias: Uma Casa Sede (Em estado 6timo de conservacdo) e um curral
(também em 6timo estado de conservagao);

Recursos Hidricos: Rio Uba;

Topografia: 50% Varzea e 50% Morro;

Cobertura Vegetal: Pastagem;

Acesso: Rodovia Uba-Guidoval(BR120) e Estrada de acesso ao Aeroporto José
Rezende Brando, de Uba;

Prego Global: R$ 430.000,00;

Valor das Benfeitorias: R$ 80.000,00;

Valor da Terra Nua: R$ 350.000,00;

Valor Unitario: R$ 10.687,00/ha;

Data da pesquisa: 02/MAR/2006;

Fonte: Engenheiro Agrimensor: Anizio Pedro Gongalves;
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9.3 - Tabela “t”de Student

Graus de Niveis de Confianca
Liberdade 99% 98% 95% 90% 80% 60%
gl=n-1 10,995 10,990 10,975 10,950 10,900 10,800
1 63,657 31,821 12,706 6,314 3,078 1,376
2 9,925 6,965 4,303 2,920 1,886 1,011
3 5,841 4,541 3,182 2,353 1,638 0,978
4 4,604 3,747 2,776 2,132 1,533 0,941
5 4,032 3,365 2,571 2,015 1,476 0,929
6 3,707 3,143 2,447 1,943 1,440 0,906
7 3,499 3,998 2,365 1,895 1,415 0,889
8 3,355 2,896 2,307 1,860 1,397 0,883
9 3,250 2,821 2,262 1,833 1,383 0,879
10 3,169 2,764 2,228 1,812 1,372 0,876
11 3,106 2,718 2,201 1,796 1,363 0,873
12 3,055 2,681 2,179 1,782 1,356 0,870
13 3,012 2,650 2,160 1,771 1,350 0,868
14 2,977 2,624 2,145 1,761 1,345 0,866
15 2,947 2,602 2,131 1,753 1,341 0,865
16 2,921 2,583 2,120 1,746 1,337 0,863
17 2,898 2,567 2,110 1,740 1,333 0,862
18 2,878 2,552 2,101 1,734 1,330 0,861
19 2,861 2,539 2,093 1,729 1,328 0,860
20 2,845 2,528 2,086 1,725 1,325 0,859
21 2,831 2,518 2,080 1,721 1,323 0,858
22 2,819 2,508 2,074 1,717 1,321 0,858
23 2,807 2,500 2,069 1,714 1,319 0,857
24 2,797 2,492 2,064 1,711 1,318 0,856
25 2,787 2,485 2,060 1,708 1,316 0,856
26 2,779 2,479 2,056 1,706 1,315 0,855
27 2,771 2,473 2,052 1,703 1,314 0,855
28 2,763 2,467 2,048 1,701 1,313 0,854
29 2,756 2,462 2,045 1,699 1,311 0,854
30 2,750 2,457 2,042 1,697 1,310 0,851
50 2,678 2,403 2,009 1,676 1,299 0,847
80 2,639 2,374 1,990 1,664 1,292 0,845
120 2,618 2,351 1,980 1,657 1,289 0,844
00 2,576 2,326 1,960 1,645 1,282 0,842
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9.4 - Tabela de Valores Criticos para o Teste de Chauvenet

Numero de | Graus de
. Chauvent
Amostras | Liberdade ds Crit

(n) gl (n-1) '
5 4 1,65
6 5 1,73
7 6 1,80
8 7 1,86
9 8 1,92
10 9 1,96
11 10 1,98
12 11 2,03
13 12 2,05
14 13 2,10
15 14 2,12
16 15 2,16
17 16 2,18
18 17 2,20
19 18 2,23
20 19 2,24
29 28 2,34
30 29 2,39
40 39 2,50
50 49 2,58




