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Resiko Investasi Assument

Menjelaskan bagaimana resiko dari suatu investasi,  mempunyai 3 cara:

1. RACFA (Risk Ajusted Cash Flor Approuch) atau Cara Langsung  yaitu dengan cara mengurangkan investasi dengan resiko. Cara ini Sangat extrime karena resiko ada tidak ada di anggap ada.

2. RADFA (Risk Ajusted Discount Factor Approuch) yaitu resiko dengan melihat nilai pasar.

3. CAPM (Capital assets Princing Modal) yaitu resiko yang tidak cukup hanya dengan melihat nilai pasar saja tetapi harus juga melihat prestasi dari perusahaan.

Kasus dan Latihan Soal :

Terdapat Tiga Tabel yang menggambarkan 3 aktivitas investasi dengan seuma Nilai berbeda ( Kondisi Berbeda) dari pada:

1. Investasi Nilai sama ($200) sudah ada dalam soal

2. Cost sudah ada dalam soal (Lihat Tabel)

3. CIF (Cash In Flow) sudah di tentukan sebelumya (dari Soal Nya)
4. NCF (Net Cash Flor) di hasilkan dari ( CIF – Cost )
5. P (Probabilitas) = nilai peluang
6. RM (Risk Market) Resiko pasar 
7. Risk Free pada tabel 3 menunjukan Tidak ada Resiko
  Tabel 01
	Tahun
	Cost Out Flow
	Cost in Flow (CIF)
	Net Cash Flow

	
	Investasi
	Cost
	
	

	0
	($ 200) 
	-
	-
	($200)

	1
	-
	$25
	$ 45
	$ 20

	2
	-
	$50
	$ 125
	$ 75

	3
	-
	$60
	$ 150
	$ 90

	4
	-
	$65
	$ 150
	$ 85

	5
	-
	$80
	$ 160
	$ 80


  Probabilitas 1 (Peluang 0,40) dan RM (Resiko Pasar) = 15 %

  Tabel 02
	Tahun
	Cost Out Flow
	Cost in Flow (CIF)
	Net Cash Flow

	
	Investasi
	Cost
	
	

	0
	($ 200) 
	-
	-
	($200)

	1
	-
	$25
	$ 45
	$ 20

	2
	-
	$50
	$ 100
	$ 50

	3
	-
	$60
	$ 120
	$ 60

	4
	-
	$65
	$ 125
	$ 60

	5
	-
	$80
	$ 125
	$ 45


  Pi (Peluang 0,35) dan RM (Resiko Pasar) = 5 %

  Tabel 03
	Tahun
	Cost Out Flow
	Cost in Flow (CIF)
	Net Cash Flow

	
	Investasi
	Cost
	
	

	0
	($ 200) 
	-
	-
	($200)

	1
	-
	$25
	$ 45
	$ 20

	2
	-
	$50
	$ 80
	$ 30

	3
	-
	$60
	$ 100
	$ 40

	4
	-
	$65
	$ 120
	$ 55

	5
	-
	$80
	$ 125
	$ 45


  Pi (Peluang 0,40) dan RM (Resiko Pasar) = -5 % Risk Free = 6%

Langkah Pengerjaan soal dengan Cara RACFA

1. Hitung E(CF) = Expeced Cash Flow Masing Masing Tahun
Rumus ( Pi * CFi

Tahun 1 – E (CF1) = 0.4 ($ 20) + 0.35 ($ 20) + 0.25 ($ 20) = $ 20
Tahun 2 – E (CF2) = 0.4 ($ 75) + 0.35 ($ 50) + 0.25 ($ 30) = $ 55
Tahun 3 – E (CF3) = 0.4 ($ 90) + 0.35 ($ 60) + 0.25 ($ 40) = $ 67
Tahun 4 – E (CF4) = 0.4 ($ 85) + 0.35 ($ 60) + 0.25 ($ 55) = $ 69
Tahun 5 – E (CF5) = 0.4 ($ 80) + 0.35 ($ 45) + 0.25 ($ 45) = $ 59
2. Hitung Resiko masing-masing Tahun humus (I =
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Tahun 1 (I = 
[image: image2.wmf]0.4* ($20 - $20)2 + 0.35 ($20 - $20)2 + 0.25 ($20 - $20)2 = 0

Tahun 2 (2 = 
[image: image3.wmf]0.4* ($55 - $75)2 + 0.35 ($55 - $50)2 + 0.25 ($55 - $30)2 = $ 18
Tahun 3 (3 = 
[image: image4.wmf]0.4* ($67 - $90)2 + 0.35 ($67 - $60)2 + 0.25 ($67 - $40)2 = $ 20,3

Tahun 4 (4 = 
[image: image5.wmf]0.4* ($69 - $85)2 + 0.35 ($69 - $60)2 + 0.25 ($69 - $55)2 = $ 17,7

Tahun 5 (5 = 
[image: image6.wmf]0.4* ($59 - $80)2 + 0.35 ($59 - $45)2 + 0.25 ($59 - $45)2 = $ 17,1
3. Menghitung Kelayakan Investasi = CECF (Certainly Equivalent Cash Flow)

Dengan Rumus CECF = E (CFi) - (i
	Tahun
	E (CFi)
	(i
	CECF

	0
	($200)
	0
	($200)

	1
	$20
	0
	$ 20

	2
	$55
	$ 18
	$ 37

	3
	$67
	$ 20,3
	$ 46,7

	4
	$69
	$ 17,7
	$ 51,3

	5
	$59
	$ 17,1
	$ 41,9


4. Menganalisa Resiko  apakah resiko yang di perhitungkan masih dalam batas Ke Layakan

Humus nya adalah = DF * CECF dimana  DF dengan Resiko FR (Free Risk) yaitu 6% Lihat Pada Tabel 03

Rumus DF adalah DF= 
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 ketentuan  6% dari Soal , N = Tahun.

Selengkap nya:

	Tahun
	CECF
	DF dengan

RF = 6%
	PV

(Present Value)

( CECF * DF )

	0
	($200)
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	($200)

	1
	$ 20
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	$ 18,9

	2
	$ 37
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	$ 32,9

	3
	$ 46,7
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	$ 39,2

	4
	$ 51,3
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	$ 40,6

	5
	$ 41,9
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	$ 31,3


Langkah Pengerjaan soal dengan Cara RADFA

Tapan Nya adalah :
1. Hitung IRR atau Ri masing Masing Kondisi dari 3 tabel soal
Tabel 01

	Tahun
	Cost Out Flow
	Cost in Flow (CIF)
	Net Cash Flow
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	Investasi
	Cost
	
	
	

	0
	($ 200) 
	-
	-
	($200)
	

	1
	-
	$25
	$ 45
	$ 20
	

	2
	-
	$50
	$ 125
	$ 75
	

	3
	-
	$60
	$ 150
	$ 90
	

	4
	-
	$65
	$ 150
	$ 85
	

	5
	-
	$80
	$ 160
	$ 80
	

	
	$135
	


Tabel 02

	Tahun
	Cost Out Flow
	Cost in Flow (CIF)
	Net Cash Flow
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	Investasi
	Cost
	
	
	

	0
	($ 200) 
	-
	-
	($200)
	

	1
	-
	$25
	$ 45
	$ 20
	

	2
	-
	$50
	$ 80
	$ 50
	

	3
	-
	$60
	$ 100
	$ 50
	

	4
	-
	$65
	$ 120
	$ 60
	

	5
	-
	$80
	$ 125
	$ 45
	

	
	$ 45
	


Tabel 03

	Tahun
	Cost Out Flow
	Cost in Flow (CIF)
	Net Cash Flow
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	Investasi
	Cost
	
	
	

	0
	($ 200) 
	-
	-
	($200)
	

	1
	-
	$25
	$ 45
	$ 20
	

	2
	-
	$50
	$ 80
	$ 30
	

	3
	-
	$60
	$ 100
	$ 40
	

	4
	-
	$65
	$ 120
	$ 55
	

	5
	-
	$80
	$ 125
	$ 45
	

	
	($ 10)
	


	Kondisi Ekonomi
	Pi
	IRR

	
	
	Proyek (RAi)

(Hasil Perhitungan)
	Pasar (RMi) 

(nilai dari soal)

	1
	0.40
	20%
	15 %

	2
	0.35
	63%
	5 %

	3
	0.25
	-5%
	-5%


2. Hitung Expected Return E( R ) = ( Pi Ri
Proyek Kita = 0.4 ( 20%) + 0.35 ( 63% ) + 0.25 ( -5% ) = 9%

Pasar          =  0.4 ( 15%) + 0.35 ( 5% ) + 0.25 ( -5% ) = 6.5%

3. selanjut nya..
SORRY BELUM KELAR Nih….. BANYAK KERJAAN…..
To be Continue DAH….

Massage dari dari Idola Ku.... Gundang nya ilmu pengetahuan

“..Sekiranya Kebenaran ilmu mereka di dasarkan atas hawa nafsu mereka masing-masing niscaya binasalah semua langit dan bumi beserta segala isinya. Sungguh Kami (Allah) telah datangkan atas mereka peringatan, akan tetapi mereka membangkang...” QS 23:71

“....Jika kamu berbuat baik, maka kebaikan itu akan kembali pada diri mu sendiri, dan jika kamu berbuat kejahatan, maka perbuatan jahatmu akan kembali juga kepadamu..” QS17:7
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