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ทรัพยสิทธิเป็นสิทธิที่กฎหมายรับรองให้บุคคลมีอำนาจเหนือทรัพย์สินของตน และทำให้บุคคลอื่นต้องมีหน้าที่งดเว้นไม่กระทำการใด ๆ อันเป็นการละเมิดหรือรบกวนขัดขวางการใช้ทรัพยสิทธินั้น เป็นสิทธิที่จะติดตามตัวทรัพย์ไปไม่ว่าทรัพย์สินนั้นจะถูกโอนไปเป็นของผู้ใด เป็นสิทธิที่คงทนถาวรไม่ได้ใช้นานเท่าใดก็ไม่สูญสิ้นไป นอกจากทรัพย์สินนั้นจะสูญสิ้นไปตามสภาพหรือถูกทำลาย ทรัพยสิทธินั้นจึงจะหมดสิ้นไปด้วย
ประเภทของทรัพยสิทธิ แบ่งออกตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ได้ ดังนี้
1. กรรมสิทธิ์ เป็นทรัพยสิทธิที่บุคคลมีเหนือทรัพย์สินซึ่งเป็นลักษณะที่เป็นสิทธิเด็ดขาดสมบูรณ์ในการแสดงความเป็นเจ้าของ สามารถกล่าวอ้างยันกับบุคคลอื่นได้โดยทั่วไป ทั้งก่อให้เกิดอำนาจหวงกันไว้โดยเฉพาะ ทั้งยังเป็นสิทธิที่คงอยู่ตลอดไปถาวรโดยแท้ ซึ่งรวมถึงสิทธิทั้งหลายที่เกี่ยวกับทรัพย์สินนั้นด้วย อันได้แก่ สิทธิครอบครอง ยึดถือ และได้ใช้สอย ทั้งนี้ เจ้าของทรัพย์สินจึงมีสิทธิใช้สอยทรัพย์สินของตนอย่างไรก็ได้ แต่ต้องไม่ละเมิดสิทธิของผู้อื่น ยังมีสิทธิที่จะจำหน่ายทรัพ์สินนั้นด้วยวิธีขาย โอน แลกเปลี่ยน ทำลาย หรือสละกรรมสิทธิ์ อย่างไรก็ได้ ทั้งมีสิทธิที่จะได้ดอกผลแห่งทรัพย์สินนั้น ทั้งดอกผลธรรมดาและดอกผลนิตินัยก็ได้ รวมถึงสิทธิที่จะติดตามเอาทรัพย์นั้นคืนจากผู้ไม่มีสิทธิโดยไม่ฟ้องร้องต่อศาล (ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๓๖) สิทธิติดตามเอาคืนนี้ไม่มีอายุความ เว้นแต่จะมีผู้ได้กรรมสิทธิ์จากการครอบครองปรปักษ์ตาม ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒  บุคคลอาจได้มาชึ่ง กรรมสิทธิ์โดยทางนิติกรรม อสังหาริมทรัพย์และสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ จะต้องมีการโอนกรรมสิทธิ์ทางทะเบียนกันก่อนโดยต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อเจ้าหน้าที่ การส่งมอบการครอบครองอย่างเดียวยังไม่ถือว่าได้กรรมสิทธิ์ หรืออาจได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์โดยทางอื่นที่มิใช่นิติกรรม ได้แก่การได้มาโดยบทบัญญัติของกฏหมายตามปพพ.บรรพ ๕ บรรพ๖ ว่าด้วยครอบครัวมรดกและบรรพ๔ ลักษณะ ๒ หมวด ๑  การได้มาโดยหลักส่วนควบ(ม.๑๓๐๘-ม.๑๓๑๗) การได้มาโดยเข้าถือเอาสังหาริมทรัพย์ไม่มีเจ้าของ(ม.๑๓๑๘-ม.๑๓๒๒)  การได้มาซึ่งทรัพย์สินที่ปราศจากผู้ครอบครอง(ม.๑๓๒๓-ม.๑๓๓๒)  การได้มาโดยสุจริตในพฤติการณ์พิเศษ(ม.๑๓๒๙-ม.๑๓๓๒)การได้มาโดยอายุความ(ม.๑๓๓๓)  การได้มาซึ่งที่ดินของแผ่นดิน(ม.๑๓๓๔)    การได้มาซึ่งกรรมสิทธิตามมาตรา๑๓๘๒     การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยทางอื่นนอกจากนิติกรรม ถ้ายังไม่ได้จดทะเบียน จะยกเป็นข้อต่อสู้บุคคลภายนอกผู้ได้สิทธิมาโดยเสียค่าตอบแทนและโดยสุจริต และได้จดทะเบียนโดยสุจริตแล้วไม่ได้(มาตรา๑๒๙๙)  โดยหลักแล้วผู้ที่ได้ทรัพย์สินมาจากผู้ที่ไม่มีอำนาจโอนให้จะไม่มีทางได้สิทธิในทรัพย์สินนั้นเลยเป็นไปตามหลัก”ผู้รับโอนไม่มีสิทธิดีกว่าผู้โอน” แต่ก็อาจมีข้อยกเว้นได้”แม้ผู้โอนจะไม่มีสิทธิ ผู้รับโอนอาจมีสิทธิได้” ตาม ป.พ.พ. มาตรา๑๒๙๙ วรรค ๒ , มาตรา๑๓๐๐,มาตรา ๑๓๐๓,มาตรา๑๓๒๙,มาตรา๑๓๓๐และมาตรา๑๓๓๒ กรรมสิทธิ์เป็นสิทธิ์ที่คงอยู่ตลอดมีลักษณะถาวร ไม่สิ้นไปตามอายุความไปตราบเท่าที่ยังมีทรัพย์นั้นอยู่  ผู้มีกรรมสิทธิ์อาจสูญเสียกรรมสิทธิ์ไปได้โดยมีผู้อื่นมาครอบครองปรปักษ์ ตาม ป.พ.พ. มาตรา๑๓๘๒
2. สิทธิครอบครอง คือ ทรัพยสิทธิที่แสดงความเป็นเจ้าของเหมือนกับกรรมสิทธิ์ ตามปกติผู้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ย่อมมีสิทธิครอบครองอยู่แล้ว สิทธิครอบครองเป็นสิทธิต่ำกว่ากรรมสิทธิ์
บุคคลใดครอบครองทรัพย์สินของผู้อื่นไว้โดยสงบและเปิดเผยด้วยเจตนาเป็นเจ้าของ ถ้าเป็นอสังหาริมทรัพย์ได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลา สิบ ปี ถ้าเป็นสังหาริมทรัพย์ได้ครอบครองติดต่อกันเป็นเวลา ห้า ปี บุคคลนั้นได้กรรมสิทธิ์ (ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๒)  การครอบครองปรปักษ์นี้จะต้องเป็นการครอบครองทรัพย์สินที่ผู้อื่นมีกรรมสิทธิอยู่แล้วจึงจะได้กรรมสิทธิ ถ้าเป็นทรัพย์สินที่เป็นเพียงสิทธิครอบครองแม้จะครอบครองปรปักษ์นานเท่าใดก็ไม่ได้กรรมสิทธิ
ทรัพยสิทธิประเภทหนึ่งที่บุคคลทั่วไปมีกรรมสิทธิ์ไม่ได้ มีได้แต่สิทธิครอบครองเท่านั้น ได้แก่ ที่ดินมือเปล่าที่ทางการยังไม่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์หรือโฉนดให้ ถือว่าที่ดินนั้นยังเป็นกรรมสิทธิ์ของรัฐอยู่ แต่ให้ราษฎรเข้าทำมาหากินได้ สิทธิครอบครองนั้นเกิดขึ้นได้โดยการกระทำของตนเองคือได้ยึดถือโดยเจตนาจะยึดถือเพื่อตนตามป.พ.พ. มาตรา๑๓๖๗ จึงจะได้ชื่อว่ามีสิทธิครอบครอง  สิทธิครอบครองนั้นย่อมโอนกันได้โดยเพียงแต่ส่งมอบทรัพย์สินที่ครอบครอง(ตามป.พ.พ.มาตรา ๑๓๗๘) ให้ผู้รับโอนเท่านั้นก็เพียงพอแล้วไม่ต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่เลย สิทธิครอบครองอาจสูญสิ้นไปโดยผู้มีสิทธิครอบครองสละเจตนาครอบครองหรือไม่ยึดถือครอบครองทรัพย์สินต่อไปนั้น สิทธิครอบครองของผู้ครอบครองก็ย่อมสิ้นสุดลงแล้ว(มาตรา ๑๓๗๗) หรืออาจสูญสิ้นไปโดยถูกผู้อื่นมาแย่งการครอบครอง(มาตรา๑๓๗๕)แล้วผู้เป็นเจ้าของไม่ได้ฟ้องร้องเรียกคืนภายใน ๑ปีนับตั้งแต่วันถูกแย่งการครอบครอง   ผู้มีสิทธิครอบครองย่อมมีสิทธิเกี่ยวกับทรัพย์สินที่อยู่ภายใต้การครอบครองของตน ได้แก่ มีสิทธิให้ปลดเปลื้องการรบกวนการครอบครองโดยมิชอบด้วยกฎหมาย(มาตรา๑๓๗๔) มีสิทธิเรียกเอาการครอบครองคืนจากผู้ที่แย่งการครอบครองโดยมิชอบ(มาตรา ๑๓๗๕) มีสิทธิได้ดอกผล(มาตรา๑๓๗๖) มีสิทธิโอนสิทธิครอบครองได้(มาตรา๑๓๗๘- มาตรา๑๓๗๙) การโอนสิทธิครอบครองก็ดีการสละสิทธิครอบครองก็ดีไม่ต้องทำตามแบบอย่างใด สิทธิครอบครองใช้ยันรัฐหรือเจ้าของกรรมสิทธิไม่ได้
3. ภาระจำยอม คือ ทรัพยสิทธิที่ตัดทอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินทำให้เจ้าของอสังหาริมทรัพย์อันหนึ่งซึ่งเรียกว่า ภารยทรัพย์ ต้องรับกรรมบางอย่างที่มีผลกระทบกระเทือนทรัพย์สินของตนหรือทำให้เจ้าของทรัพย์ต้องงดเว้นการใช้สิทธิบางอย่างในทรัพย์สินนั้น เพื่อประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์อื่นซึ่งเรียกว่า สามยทรัพย์ (ป.พ.พ. มาตรา ๑๓๘๗)ภาระจำยอมจะมีค่าทดแทนหรือไม่ก็ได้แล้วแต่จะตกลงกัน โดยทำสัญญาให้มีภาระจำยอมเหนือที่ดินนั้นและนำสัญญานั้นไปจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่จึงจะบริบูรณ์เป็นทรัพยสิทธิได้ นอกจากนี้ ภาระจำยอมอาจได้มาโดยอายุความ (ป.พ.พ. มาตรา ๑๔๐๑) ถ้าเจ้าของที่ดินได้ใช้สอยเดินผ่านที่ดินอีกแปลงหนึ่งอย่างสงบเปิดเผยและด้วยเจตนาที่จะได้สิทธิภาระจำยอมเป็นเวลาติดต่อกันสิบปี ผู้ที่ได้สิทธิภาระจำยอมมาตามมาตรา๑๔๐๑นี้ แม้ยังไม่ได้จดทะเบียนก็ยกขึ้นต่อสู้บุคคลภายนอกผู้ที่ได้รับโอนกรรมสิทธิ์ในภารยทรัพย์นั้นได้(คำพิพากษาฎีกาที่๘๐๐/๒๕๐๒) นอกจากนี้ภาระจำยอมยังอาจได้มาโดยผลของกฏหมายโดยไม่คำนึงว่าเจ้าของภารทรัพย์จะตกลงยินยอมด้วยหรือไม่(มาตรา๑๓๑๒ มาตรา ๑๓๕๒)ผู้ทรงสิทธิภาระจำยอมสามารถอ้างสิทธิของตนต่อบุคคลที่สามได้ เช่น นาย ก. เดินผ่านที่ดินของนาย ข.จนได้ภาระจำยอม ถ้านาย ข. ขายที่ดินดังกล่าวให้นาย ค. นาย ก. ก็ยังมีสิทธิเดินผ่านไม่ว่าที่ดินนั้นจะตกไปเป็นของผู้ใด เพราะทรัพยสิทธิย่อมติดกับตัวทรัพย์ตลอดไปทั้งสามยทรัพย์และภารยทรัพย์ไม่ว่าจะโอนไปเป็นของผู้ใดและใช้อ้างยันกับบุคคลทั่วไปได้ ภาระจำยอมอาจสิ้นสุดลงได้เมื่อมีนิติกรรมตกลงให้ระงับ หรือเมื่อครบกำหนดเวลาตามนิติกรรมก่อตั้งภาระจำยอมหรือเมื่อภารยทรัพย์หรือสามยทรัพย์สลายไปทั้งหมด(มาตรา๑๓๙๗)หรือเมื่อภารยทรัพย์ และสามยทรัพย์ตกเป็นของเจ้าของคนเดียวกัน(มาตรา๑๓๙๘)หรือเมื่อมิได้ใช้ภารจำยอมถึงสิบปี(มาตรา๑๓๙๙) หรือเมื่อภารจำยอมหมดประโยชน์แก่สามยทรัพย์(มาตรา๑๔๐๐)
4 สิทธิอาศัย หมายถึง การที่บุคคลหนึ่งมีสิทธิที่จะอยู่ในโรงเรือนของผู้อื่นโดยไม่ต้องเสียค่าเช่าหรือผลประโยชน์ตอบแทน สิทธอาศัย มีได้เฉพาะโรงเรือนที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยอย่างเดียวเท่านั้น สิทธิอาศัยจะได้มาก็โดยทางนิติกรรมเท่านั้นและการได้มาเช่นนี้ต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อเจ้าหน้าที่ มิฉะนั้นไม่บริบูรณ์ ไม่สามารถใช้กล่าวอ้างยันกับบุคคลภายนอกได้แต่อาจใช้อ้างยันในฐานะเป็นบุคคลสิทธิกับคู่กรณีเท่านั้น  กรณีที่เจ้าของกรรมสิทธิโอนกรรมสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ภายใต้สิทธิอาศัยไปให้บุคคลภายนอกสิทธิอาศัยของผู้ทรงสิทธิก็มิได้ระงับไปยังสามารถใช้อ้างยันกับเจ้าของกรรมสิทธิใหม่ได้ สิทธิอาศัยไม่อาจโอนหรือตกทอดไปเป็นมรดกของผู้อื่น แต่ให้ประโยชน์แก่บุคคลในครอบครัวของผู้อาศัยได้ ผู้อาศัยมีสิทธิเก็บเอาดอกผลธรรมดาหรือผลแห่งที่ดินมาใช้ได้ตามความจำเป็นของครัวเรือน ทั้งนี้ อาจจะมีการกำหนดระยะเวลาหรือให้สิทธิอาศัยตลอดชีวิตของผู้อาศัยก็ได้ ถ้าไม่มีการกำหนดระยะเวลา สิทธิอาศัยจะเลิกเวลาใดก็ได้ แต่ต้องบอกล่วงหน้าแก่ผู้อาศัยตามสมควร ถ้ามีการกำหนดระยะเวลา สิทธิอาศัยต้องไม่ให้เกินสามสิบปี ถ้ากำหนดนานกว่านั้น ให้ลดลงมาเป็นสามสิบปี การต่ออายุสิทธิอาศัยต้องไม่เกินสามสิบปีนับแต่วันทำต่อ สิทธิอาศัยจะระงับสิ้นไปเมื่อนิติกรรมก่อตั้งสิทธิมิได้กำหนดเวลาไว้ ผู้ให้สิทธิอาศัยมีสิทธิบอกเลิกสิทธิอาศัยเมื่อใดก็ได้ โดยบอกกล่าวล่วงหน้าพอสมควร หรือเมื่อสิ้นระยะเวลาที่กำหนดไว้ในนิติกรรมก่อตั้งสิทธิอาศัยหรือเมื่อทรงสิทธิอาศัยตายหรือเมื่อโรงเรือนที่ให้อาศัยสลายไปทั้งหมดและเมื่อสิทธิอาศัยสิ้นสุดลง ผู้อาศัยต้องส่งทรัพย์สินคืนแก่ผู้ให้อาศัยด้วย (ป.พ.พ. มาตรา ๑๔๐๒ – ๑๔๐๘)เมื่อสิทธิอาศัยระงับแล้ว ต้องมีการจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา๑๒๙๙ และมาตรา๑๓๐๐ มิฉะนั้นไม่สมบูรณ์
5 สิทธิเหนือพื้นดิน คือ การที่เจ้าของที่ดินยอมให้บุคคลอื่นมีสิทธิเป็นเจ้าของโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งเพาะปลูก บนดินหรือใต้ดินของตน ดังนั้น สิทธิเหนือพื้นดินจึงเป็นทรัพยสิทธิที่เป็นข้อยกเว้นของหลักส่วนควบ สิทธิเหนือพื้นดินจะก่อตั้งได้แต่โดยนิติกรรมเท่านั้นจะได้มาโดยอายุความไม่ได้และการก่อตั้งโดยนิติกรรมนั้นจะต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่จึงจะบริบูรณ์ใช้อ้างยันกับบุคคลภายนอกได้  กรณีที่เจ้าของกรรมสิทธิโอนกรรมสิทธิไปให้บุคคลภายนอกแล้วก็ตามผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดินก็ยังสามารถใช้กล่าวอ้างกับเจ้าของกรรมสิทธิใหม่ได้ กรณีที่ไม่จดทะเบียนให้ถูกต้องตามแบบไม่สามารถใช้อ้างยันกับบุคคลภายนอกในฐานะทรัพยสิทธิได้แต่อาจใช้อ้างยันกับคู่กรณีในฐานะบุคคลสิทธิได้เพียงอย่างเดียว   สิทธเหนือพื้นดินสามารถโอนต่อกันไปทางนิติกรรมได้หรือตกทอดเป็นมรดกได้เว้นแต่นิติกรรมก่อตั้งสิทธิเหนือพื้นดินจะห้ามไว้(มาตรา๑๔๑๑) สิทธิเหนือพื้นดินอาจจะก่อให้เกิดสิทธิได้โดยมีกำหนดระยะเวลาหรือตลอดชีวิตเจ้าของที่ดินหรือผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดินก็ได้ ถ้ามีการกำหนดระยะเวลา ห้ามมิให้เกินกว่าสามสิบปี ถ้ากำหนดให้นานกว่านั้นให้ลดลงเป็นสามสิบปี การต่ออายุก็ต้องไม่เกินสามสิบปีนับแต่วันต่อ ถ้าไม่มีการกำหนดระยะเวลา คู่กรณีจะบอกเลิกในเวลาใดก็ได้ แต่ต้องบอกล่วงหน้าแก่อีกฝ่ายหนึ่งเป็นระยะเวลาตามสมควร  สิทธิเหนือพื้นดินจะระงับสิ้นไปในกรณี เมื่อสิ้นระยะเวลาที่กำหนดไว้ในนิติกรรมก่อตั้งสิทธิเหนือพื้นดิน หรือเหมื่อมีการบอกเลิกสิทธิเหนือพื้นดินตามมาตรา๑๔๑๓ หรือเมื่อผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดินตายและนิติกรรมก่อตั้งสิทธิเหนือพื้นดินห้ามรับมรดกสิทธิเหนือพื้นดินนั้น หรือเมื่อมีการบอกเลิกสิทธิเหนือพื้นดินตามป.พ.พ. มาตรา๑๔๑๔  ถ้ามีค่าเช่าจำต้องให้แก่กัน ต้องบอกล่วงหน้าหนึ่งปีหรือให้ค่าเช่าหนึ่งปี ถ้าผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดินละเลยไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขอันเป็นสาระสำคัญที่ระบุไว้ในนิติกรรมก่อตั้งสิทธินั้นหรือถ้ามีค่าเช่าที่ต้องชำระและไม่ได้ชำระสองปีติด ๆ กัน คู่กรณีอีกฝ่ายหนึ่งจะบอกเลิกสิทธิดังกล่าวนั้นก็ได้ สิทธิเหนือพื้นดินนี้ไม่สิ้นสุดลง แม้โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรือสิ่งเพาะปลูกจะถูกทำลายไปแล้วก็ตาม แต่เมื่อสิทธิเหนือพื้นดินสิ้นสุดลงแล้ว ผู้ทรงสิทธิจะรื้อถอนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างหรือสิ่งเพาะปลูกของตนไปก็ได้ และต้องทำที่ดินให้เป็นเหมือนเดิมด้วย ถ้าเจ้าของที่ดินไม่ยอมให้รื้อถอนไป โดยบอกเจตนาจะรื้อถอนตามราคาท้องตลาด ผู้ทรงสิทธิเหนือพื้นดินไม่ยอมขายไม่ได้ นอกจากจะมีเหตุอันควร (ป.พ.พ. มาตรา ๑๔๑๐ – ๑๔๑๖)
6 สิทธิเก็บกิน หมายถึง สิทธิที่บุคคลสามารถจะครอบครอง ใช้ และถือเอาประโยชน์ จากอสังหาริมทรัพย์ของผู้อื่น โดยจะเสียค่าเช่าหรือผลประโยชน์ตอบแทนหรือไม่ก็ได้(มาตรา ๑๔๑๗) สิทธิเก็บกินจึงเป็นทรัพยสิทธิที่ตัดทอนอำนาจกรรมสิทธิ์ของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์มากกว่าทรัพยสิทธิ์อื่น เพราะสิทธิอื่นๆของเจ้าของ ตาม มาตรา ๑๓๓๖ โอนมาเป็นของผู้ทรงสิทธิเก็บกินจนเกือบหมดคงเหลือแต่สิทธิจำหน่ายจ่ายโอนตัวทรัพย์เท่านั้น  สิทธิเก็บกินจะได้มาก็โดยทางนิติกรรมเท่านั้นและการได้มาเช่นนี้ต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อเจ้าหน้าที่ มิฉะนั้นไม่บริบูรณ์ ไม่สามารถใช้กล่าวอ้างยันกับบุคคลภายนอกได้แต่อาจใช้อ้างยันในฐานะเป็นบุคคลสิทธิกับคู่กรณีเท่านั้น  กรณีที่เจ้าของกรรมสิทธิโอนกรรมสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ภายใต้สิทธิเก็บกินไปให้บุคคลภายนอก สิทธิเก็บกินของผู้ทรงสิทธิก็มิได้ระงับไปยังสามารถใช้อ้างยันกับเจ้าของกรรมสิทธิใหม่ได้  สิทธิเก็บกินนี้ ถ้าไม่กำหนดระยะเวลา ให้สันนิษฐานไว้ก่อนว่าสิทธิเก็บกินมีอยู่ตลอดชีวิต ถ้ามีกำหนดระยะเวลาต้องไม่เกินสามสิบปี ถ้ากำหนดระยะเวลาไว้นานกว่านั้นก็ให้ลดลงเป็นสามสิบปี สิทธิเก็บกินอาจต่ออายุได้แต่ต้องกำหนดไม่เกินสามสิบปีด้วย ผู้ทรงสิทธิเก็บกินนั้นจะโอนสิทธิเก็บกินมิได้และไม่ตกเป็นมรดกเมื่อผู้ทรงสิทธิเก็บกินตาย แต่ตาม ป.พ.พ.มาตรา๑๔๒๒ผู้ทรงสิทธิเก็บกินอาจจะโอนการใช้สิทธิเก็บกินให้ผู้อื่นได้ การโอนการใช้สิทธิเก็บกินนี้ มิใช่การได้มาซึ่งทรัพยสิทธิ จึงไม่ต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๑๒๙๙ และเมื่อผู้รับโอนตายสิทธิเก็บกินก็ไม่ระงับแต่ถ้านิติกรรมก่อตั้งสิทธิเก็บกินห้ามโอนไว้ การโอนการใช้สิทธิเก็บกินย่อมทำไม่ได้เช่นกัน ตามมาตรา๑๔๒๒    สิทธิเก็บกินจะระงับในกรณี เมื่อครบกำหนดระยะเวลาตามนิติกรรมก่อตั้งสิทธิเก็บกินหรือเมื่อทำนิติกรรมระงับสิทธิเก็บกินก่อนครบกำหนดโดยต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ด้วยมิฉะนั้นไม่บริบูรณ์หรือเมื่อผู้ทรงสิทธิเก็บกินตาย หรือเมื่อทรัพย์สินภายใต้สิทธิเก็บกินสลายไปทั้งหมดและเป็นการพ้นวิสัยที่จะให้กลับคืนดีได้  เมื่อสิทธิเก็บกินสิ้นสุดลง ผู้ทรงสิทธิต้องส่งคืนแก่เจ้าของ ถ้าทรัพย์สินสลายไปหรือเสื่อมราคาลง ผู้ทรงสิทธิเก็บกินต้องรับผิดเว้นแต่จะพิสูจน์ได้ว่าความเสียหายนั้นมิได้เกิดเพราะความผิดของตน หากได้ใช้ทรัพย์สินสิ้นเปลืองไปโดยมิชอบ ต้องทำให้มีทรัพย์สินนั้นแทนขึ้นด้วย แต่ถ้าทรัพย์สินนั้นเสื่อมราคาเพราะการใช้ตามควรแล้ว ผู้ทรงสิทธิเก็บกินไม่จำเป็นต้องจ่ายค่าทดแทน ทั้งนี้ ผู้ทรงสิทธิจำต้องรักษาทรัพย์สินที่มีสิทธิใช้นั้นดังเช่นวิญญูชนพึงกระทำ และจำต้องสงวนภาวะแห่งทรัพย์มิให้เปลี่ยนไปในสาระสำคัญ ทั้งต้องบำรุงรักษาตามปกติและซ่อมแซมเล็กน้อย ถ้าจำเป็นต้องซ่อมแซมใหญ่ หรือมีการสำคัญอันต้องทำเพื่อรักษาทรัพย์สิน ผู้ทรงสิทธิต้องแจ้งแก่เจ้าของและต้องยอมให้จัดทำการนั้น ถ้าเจ้าของทรัพย์สินละเลย ผู้ทรงสิทธิจะจัดทำการโดยเจ้าของทรัพย์สินออกค่าใช้จ่ายก็ได้ ในระหว่างที่สิทธิเก็บกินยังมีอยู่ ผู้ทรงสิทธิต้องออกค่าใช้จ่ายในการจัดการทรัพย์สินตลอดจนเสียภาษีอากร และต้องใช้ดอกเบี้ยหนี้สินซึ่งติดพันทรัพย์สินนั้น คดีอันเกี่ยวกับสิทธิเก็บกินห้ามมิให้ฟ้องเกินหนึ่งปีนับแต่วันสิทธิเก็บกินสิ้นสุดลง (ป.พ.พ. มาตรา ๑๔๑๗ – ๑๔๒๘) 
7 ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ หมายถึง การที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์มีความผูกพันที่ต้องชำระหนี้จากอสังหาริมทรัพย์นั้นเป็นคราว ๆ ให้แก่ผู้รับประโยชน์ หรือต้องยอมให้ผู้อื่นได้ใช้หรือถือเอาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์นั้น เช่น นาย ก. เจ้าของบ้านเช่ามีความผูกพันที่จะต้องแบ่งค่าเช่าให้นาย ข. เป็นรายเดือนทุกเดือนมีกำหนด  ห้า ปี เป็นต้น การก่อให้เกิดสิทธิภาระติดพัน ในอสังหาริมทรัพย์อาจมีกำหนดระยะเวลา โดยให้นำบทบัญญัติมาตรา ๑๔๐๓ วรรค ๓ มาใช้โดยอนุโลม หรือถ้าไม่มีกำหนดระยะเวลา ก็ให้ถือว่ามีอยู่ตลอดชีวิตผู้รับประโยชน์ นอกจากนี้ ถ้ามิได้กำหนดไว้เป็นอย่างอื่น สิทธิภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์จะโอนกันไม่ได้แม้โดยทางมรดก ภารติดพันในอสังหาริมทรัพย์จะได้มากแต่โดยนิติกรรมเท่านั้นและต้องทำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่มิฉะนั้นไม่บริบูรณ์ กล่าวคือไม่สามารถใช้อ้างยันกับบุคคลภายนอกได้ แตยังคงมีผลบังคับใช้ในฐานะที่เป็นบุคคลสิทธิใช้กล่าวอ้างกับคู่กรณีได้  ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย์ย่อมระงับไปโดย เมื่อครบกำหนดเวลาที่ตกลงกันไว้ ถ้าไม่ได้มีกำหดระยะเวลา ก็ระงับไปเมื่อผู้รับประโยชน์ตายหรือเมื่อทำนิติกรรมระงับภารติดพันในอสังหาริมทรัพย์ก่อนครบกำหนดเวลา โดยทำเป็นหนังสือและจะทะเยียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ หรือเมื่อผู้รับประโยชน์ตายเว้นแต่นิติกรรมจะให้ตกถึงทายาทหรือเมื่อผู้รับประโยชน์ละเลยไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขอันเป็นสาระสำคัญซึ่งระบุไว้ในนิติกรรมก่อตั้งภาระติดพันนั้นคู่กรณีอีกฝ่ายหนึ่งจะบอกเลิกสิทธิของผู้รับประโยชน์ก็ได้หรือเมื่อผู้รับประโยชน์ขอนำทรัพย์ออกขายทอดตลาด เพื่อนำเงินมาชำระหนี้ของตน หรือเมื่อผู้รับประโยชน์และเจ้าของอสังหาริมทรัพย์กลายเป็นบุคคลคนเดียวกัน หรือเมื่ออสังหาริมทรัพย์ภายใต้ภารติดพันสลายไปทั้งหมดหรือเมื่อผู้รับประโยชน์มิได้ใช้อสังหาริมทรัพย์ภายใต้ภาระติดพันถึง สิบ ปี และถ้าเจ้าของทรัพย์สินมิได้ชำระหนี้ตามภาระติดพัน ผู้รับประโยชน์อาจขอให้ศาลตั้งผู้รักษาทรัพย์เพื่อจัดการทรัพย์สินและชำระหนี้แทนเจ้าของ หรือสั่งให้เอาทรัพย์สินออกขายทอดตลาด และเอาเงินที่ขายได้จ่ายให้ผู้รับประโยชน์ตามจำนวนที่ควรได้   
