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‘ CONTRATTO DI MUTUO \

|| contratto di mutuo e un’operazione finanziaria
corrispondente ad una particolaretipologia di rendita
R
Rendita periodica, intera, immediata, tempor anea,
variabile e posticipata cosi struttur ata:

Incasso al tempo 0 di un importo X e pagamento alle
datel,...t,...,ndiratedi ammontare R, s=1,....t,...,n,
calcolate applicando il tasso di inter esse effettivo |

X -R ..-R;-R -Ryg o -R;1-R
| | | | | | Il
0 1 A o t t+1 ... n-1 n
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Montante dellarendita al tempot edato da:

W = X(L+i)' - § RxL+)"*

Valoreresduodellarenditaal tempot edato da:

V= &R (1)

s=t+1

Lasomma del montante edel valoreresiduo al tempo t
fornisceil valore capitale dellarendita a quella data:

A=W+,
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Selarenditae“egua’, I'importoiniziale X deveessere
uguale al valore attuale della rendita calcolato al tasso |

X =V, = § R {1+i)"

Questo implica che:
A=W+V, =0 "t

Il montante dellarendita al tempot euguale, in valore
assoluto, al valoreresiduo dellarendita a quella data

W(X, R R)—— Vi(- Rurm R))

| | | | Il
0 i ... t n-1 N
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|| montante dellarendita al tempo t rappresenta quindi |l
debitoresduoaquelladata D, © W,

R
Relazionericorrente per il calcolo

£
t+1
D,y = X XL+i)"™- g R XL+i)™ s
s=1

= X x(L+i) (L+i) - § R+ °X1+i)- R.,
:(1+i)th ) I:\)t+1 _
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Dallardazionericorrente s ottiene;
RATA

Rt = (Dt-l ) Dt)+i XDt-l
/ \

Ct :(Dt-l' Dt) It :ith-l
QUOTA CA% QUOTA INTERESSE
R[ - Ct T It
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‘ PIANO DI AMMORTAMENTO \

Levariabili:
- Scadenze: s=1,2,...,t,...,n
- Rata: R
- Quota capitale: C,

- Quotainteresse: |

S

- Debitoresiduo: D,

definiscono il piano di ammortamento, ovvero lo schema
che caratterizzalo scambio di un importo X con una
rendita ad un certo tasso di inter esse effettivo |
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Operazionedi rendita (mutuo) che prevedel’incasso al

tempo O di un importo X eil pagamento alle scadenze 1,
2,...,t,...,ndiratecostanti di ammontare R

X -R ..-R-R -R ... -R -R
| — | | I I Il
0 1 I O t t+1 n-1 N

S applicail tasso di interesse effettivo
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|| debito residuo ad ogni scadenza e dato da:

D, =X =Rxa_
D, =D, q1+1)- R= ?xaﬂi
D, =D, X1+1)- R=R>a

n-2li

D, =D, ,{1+i)- R=Rxa_,

D, =D, ,X1+i)- R=Rxa; =0

£
|| calcolo dellarata e immediato:
R= X/aﬁli
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L a quota capitale s ottiene dallareazionericorrente;

C. =Dy - D =D, Dt-1>(1+i)+ R
=R- i xD,_, = R- i R»xa

n- t+1i

= RX1- a)

— R>(1+ i)—(n—t+l)
mentrela quota interesse s determina per differenza:

|, =R- C, = R{1- (A +i) ™™
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Dato il tasso di interesse 1, I'importoiniziale X ela

durata dellarenditan, s calcolalarata costante:

R= X/aﬁ|i
S CS IS DS
0 0 0 X
1 Rx1+i)™" R- C X-C,
2 Rx1+i) ™Y R- C, D, - G,
t RXL+i) ™Y R- C, D1 - G
N Rx1+i)™"* R- C D ,-C =
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|n alter nativa (metodo equivalente), dato il tasso 1,

I’importo X ela duratan, s calcola larata costante:

R= X/aﬁ|i
S IS CS DS
0 0 0 X
1 | XX R- 1, X-C
2 | XD, R- 1, D, - C,
{ ith-l R - It Dt-l' Ct
n ian_l R- In Dn—l_ C:n =
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Esempio (metodo francese)

Si deter mini il piano di ammortamento relativo al rimborso di un

debito di £ 100 milioni, effettuato in 5 anni al tasso di inter esse

del 7% annuo, con rate annue costanti pagate posticipatamente

R= X/a, =100/4.1=24.39

< B C. D,
0 0 0 100
1 ! 17.39 82.61
2 5.78 18.61 64.00
3 4.48 19.91 44.09
4 3.09 21.30 22.79
5 1.60 22.79 0
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Operazionedi rendita (mutuo) che prevedel’incasso al

tempo O di unimporto X eil pagamento alle scadenze
0,1,....t,....,n-1di rate costanti di ammontare R

X-R-R ...-R-R -R .. -R
LI | | | | | —
00 1 .. -1 t t+1 ... n-1 n

S applicail tasso di interesse effettivo
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|| debito residuo ad ogni scadenza e dato da:

Dl
D,

(
(

D, = X =Rxa,
Dy - R)X(L+i) =
D, - R)X(1+i) =

R

n- 2|i

D, =(D,,- R){1+i) = Rx;, =0

R

|| calcolo ddllarata eimmediato:
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Dallarelazionericorrente per il debitoresduo
D, = (D, - R)X(1+i)
3 ricava
R= (Dt-l ) Dt)+d th

e quindi laquota capitale
Ct = Dt-l ) Dt

elaquota interesse
|, =d D,

Al tempo 0, ela quota inter esse a venir pagata
anticipatamente
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Dato il tasso di interesse |, I'importoiniziale X ela
durata dellarenditan, s calcolalarata costante:

R= X/aﬁ|i
S IS CS DS
0 d xX 0 X
1 dxD, R-1,  D,=(X- R)X1+i)
> dD, R-1, D,=(D,- R)X1+i)
t det R-1, D, :(Dt-l' R) }(1+1)
n den R- In Dn :(Dn—l_ R) >(1+|)
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Esempio (metodo tedesco)

Si deter mini il piano di ammortamento relativo al rimborso di un

debito di £ 100 milioni, effettuato in 5 anni al tasso di interesse
del 7% annuo, con rate annue costanti pagate anticipatamente

R= X/aﬁ“ =100/4.39 = 22.79

S I C D,
0 6.54 0 100
1 5.40 17.39 82.61
2 4.19 18.61 64.00
3 2.88 19.91 44.09
4 1.49 21.30 22.79
5 0 22.79 0
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Operazionedi rendita (mutuo) che prevedel’incasso al

tempo O di un importo X eil pagamento alle scadenze 1,
2,...,t,...,ndiratevariabili (con gquote capitale costanti)
di ammontare R, s=1, 2,...,t,..., n

X -R .. -R;-R -Ry . -R,-R
| — | | | | I
0 1 U N t t+1 ... n-1 N

S applicail tasso di interesse effettivo
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Quota capitale costante
C=X/n

Debito residuo

D, =X - t>C =

x%’i-

Quota interesse

| —|><Dt1—|xx%§1 - 10

Rata

+iXn-t+1)p

R:C+It:X>§'
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Dato il tasso di interesse i, I'importoiniziale X ela
durata n, s calcola la quota capitale costante:

C=X/n
S s R D,
0 0 0 X
1 | XX C+l, XX(n-1/n)
2 i XD, C+l, X H{(n- 2)/n)
t ith-l C+It XX((n't)/n)

n D,  C+l,  Xx{(n-n)n)=0
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Esempio (metodo italiano)
S determini il piano di ammortamento relativo al rimborso di un
debito di £ 100 milioni, effettuato in 5 anni al tasso di interesse
del 7% annuo, con quote capitale annue costanti posticipate

C = X/n=100/5=20

S I R, D,
0 0 0 100
1 7 27 30

2 5.6 25.6 60
3 4.2 24.2 40
4 2.8 22.8 20
5 1.4 21.4 0
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‘ PIANI CON PREAMMORTAMENTO \

Operazionedi rendita (mutuo) che prevedel’incasso al
tempo Odi unimporto X eil pagamento alle scadenze
k+1,...,t,...,n diratevariabili (con quote capitale
costanti) di ammontare R, s=k+1,...,t,...,n. Lerate

corrisposte duranteil periodo di pre-ammortamento
(1,..., k) sono costituite dalla sola quota interesse

X - I1 . - Ik - Rk+1 .- R .- R1
| | | | | |
0 1 .. k k+1 t N

S applicail tasso di interesse effettivo
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Dato il tasso i, I'importo X, laduratan eun periodo di
preammortamento k, s ha la quota capitale costante:

C = X/(n- k)

S Is Rs DS

0 0 0 X

1 |XX Il X

k | XX |, X
k+1 i xX C+lyp,, XXN(n- (k+1)/(n- Kk))
t XD, C+l, X H{(n-t)/(n- k))
n D, C+l XX{(n-n)/n-k)=0



Esempio (metodo italiano con preammortamento)

Si deter mini il piano di ammortamento relativo al rimborso di un

debito di £ 100 milioni, effettuato in 8 anni al tasso di inter esse

del 7% annuo, con quote capitale annue costanti posticipate, e un

periodo di preammortamento di 3 anni

C = X/(n- k) =100/(8- 3) =20

S | R, D,
0 0 0 100
1 7 7 100
2 7 7 100
3 7 7 100
4 7 27 80
5 5.6 25.6 60
6 4.2 24.2 40
7 2.8 22.8 20
8 1.4 21.4 0
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PIANI DI AMMORTAMENTO CON
PERIODICITA" FRAZIONATA

Operazionedi rendita (mutuo) che prevedel’incasso al
tempo Odi unimporto X eil pagamento alle scadenze
(frazioned’ anno) 1/m, 2/m,..., n di rate costanti
posticipate (es. “metodo francese’) di ammontare R/m

X -Rhm -R/m...... -R'm -R/m ...... -R/m -R/m

| | | | | | |
0 1/m 2im ... 1 1+1/m ...... n-1/m n

S applicail tasso di interesse effettivo 1,
ovveroil tasso di interesse periodale i}/

m
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Datoil tasso 1, I'importo X, ladurata n elafrazionedi
periodo 1/m, s calcolail tasso periodale I, , il tasso

nominale j(m) elarata R:

R=X/al = /_'xamQ
i(m)

S S CS DS
0 0 0 X
1/m i%n XX RIm- 1, X-C,,

2/m I%n ><D1/m R/m- 2/m Dl/m_ C2/m

D wm) R-1 D wm - € =0

n n
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Esempio (metodo francese con periodicita frazionata)
Si deter mini il piano di ammortamento relativo al rimborso di un
debito di £ 100 milioni, effettuato in 3 anni al tasso di inter esse
del 7% annuo, con rate semestrali costanti posticipate

e |

R=X/Z sa 2=100/8% 15 6249=37.46
&i(m) 00688 o

: B C, D,

0 0 0 100

0.5 3.44 15.29 84.71

1 2.91 15.82 68.89

1.5 2.37 16.36 52.53

2 1.81 16.92 35.61

2.5 1.23 17.50 18.11

3 0.62 18.11 0
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‘ LEASING FINANZIARIO \

|nter mediario finanziario (locatore) acquista bene presso
produttoreelo cedein locazione per un periodo di
duratan al soggetto che nerichiedel’ uso (locatario),
contro il pagamento di canoni periodici

Alla scadenza, il locatario puo:

- rinnovare |’ operazione
- restituireil bene
- riscattareil bene ad un prezzo prefissato
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Elementi ddl leasing

X : costo del bene
L : canone annuo
n . durata operazione (anni)
P : prezzo di riscatto del bene
| . tasso di inter esse effettivo applicato
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Canoni costanti posticipati senza possibilita di riscatto

X = L><aH|i OVVEro L = X
a_.
n|i

Canoni costanti posticipati con possibilita di riscatto

X - PX1+i)" = Lxa

n|i
ovve o
X - PXL+i)"
A,
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Canoni costanti posticipati con possibilita di riscatto e
con corresponsione anticipata (all’atto della stipulazione
del contratto) di k canoni

X - PX1+i)"- kX =Lxa_

n- ki
ovwveg o

_ X~ PXL+i)"

k+an_—k|i

L

Essendo k i canoni corrisposti alla stipulazione del
contratto, residuano n-k canoni, de quali il primo viene
pagato alla finedd primo periodo el’ultimo in n-k
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Esempio leasing 1

Contratto di leasing composto dai seguenti e ementi

Costo del bene X =100 milioni
Durata operazione n=2.5anni
Pagamento canoni trimestrale m=4
Canoni costanti posticipati
2 canoni corrisposti alla stipulazione k =2
Tasso di interesse effettivoannuo |1 = 8.2432%
Prezzo di riscatto del benenullo P=0

3

S determini il piano di ammortamento
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Numeroratetrimestrali n>m- k 8
Tasso di interessetrimestrale i%n 204
T Ky, 7.3255
L_ X - P41+|%)
m k+a.q 10.7233
Mo
Canoni alla stipulazione ka 21.4466

m
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S | C, D,

0 0 0 78.5534
1 1.5711 0.1522 69.4011
2 1.3880 9.3353 60.0659
3 1.2013 9.5220 50.5439
4 1.0109 0.7124 40.8314
5 0.8166 9.9067 30.9248
6 0.6185 10.1048 20.8200
7 0.4164 10.3069 10.5130
8 0.2103 10.5130 0
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Esempio leasing 2

Contratto di leasing composto dai seguenti e ementi

Costo del bene X =100 milioni
Durata operazione n=2.5anni
Pagamento canoni trimestrale m=4
Canoni costanti posticipati
2 canoni corrisposti alla stipulazione k =2
Tasso di interesse effettivoannuo |1 = 8.2432%
Prezzo di riscatto del bene P = 30 milioni

3

S determini il piano di ammortamento
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Numeroratetrimestrali nxm- K 8
Tasso di interessetrimestrale i%n 204
T Ky, 7.3255
L_ X - P41+|%)
m. k+a 8.0843
nsm- k|/1/rn
Canoni alla stipulazione ka 16.1685

m
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D

S S S S
0 0 0 83.8315
1 1.6766 6.40/6 17.4239
2 1.5485 6.5358 70.8881
3 1.41/8 6.6665 64.2216
4 1.2844 6.7998 57.4218
5 1.1484 6.9358 50.4860
6 1.0097 7.0745 43.4114
14 0.8682 7.2160 36.1954
8 0.7239 7.3603 28.8351
9 0 0 29.4118
10 0 0 30
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