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SPATUTO

DEL CCISORLIO » TOR_SAN LOREIN-QOw

te1

E' costituito i1 Consorzio n mgr Can Lorenzo"con Sede in lido 4j Tor
San Lorenzo,Via Diomede,mresso i1 Presidente in carica,

Fanno parte del Consorzio tutti i momietari dei terreni e degli edi-
fici sorti nell'interno del corprensorio sito in localitd Tor San Lorenzo,
Comune di Ardea,aventi ‘accesso sulla strada mrivata della larghezza di m.
8,50 (otto e cinquanta) corqresi i marciapiedi,denominata Via Diomede che
congivnge la litoranea Ostia - Anzio al litorale marittimo,quale strada
risulta identificata nelia Planimetria che qui si allega sotto 1a lettera
A) e delle Strade private intersecanti denominate Via Patroclo e Via Cas-
Sandra,arich'esse tintegsiate in ToSso nella pianta allegata,

In tale Ilanimetria Sono indieati i lotti @i terreno distintj coi nu-
reri dall' 1 a1 53,serviti dalla suddette strade rrivate.

Art.3

I1 Corsorzio ha Fer oggetto la gestione e la manutenzione delle sug-
dette strade rrivate e di tut+ti i servizi ag €sse inererti,nonché il re-
golarenio gdej rarrorti fra i consorziati relativi alle stesse.In parti-
colare, tra l'altro,costituiscono finalita gel Consorzio 1'impianto 4i
illunine -ione 4i dette strade,la fognatura,le condutture idriche e la se~
gnaletioo stradale; 1la mantutenzione e le Srese di esercizio delle strade
e degli impianti relativi alle stesse.

I1 Corsorzio si Iropone altrsi 1o Scopo di trattare e definire con il

I1 Consorzio rotrd contrarre mutui e finanziamenti per il raggiungi-
mento delle sue finalits,

2 quello di abitazione o di studio mrofessionale.Sono in rarticolare
esclusi scuole in genere (mus1ca,canto,ba110,ecc.),laboratori industriali,
regozi, (fatta eccezione Per i negozi nei lottj - 37 - 38 - 39 - 45,che do-
vessero avere accesso unicamente dalla strada 1itoranea),alberghi,pensio~
nati,ristoranti,bar € colonie marine. L'eventuale locazione & consentita
Ssolo a nuclej familiari, ‘

E' fatto inoltre divieto di locazione ag enti e altre istituzioni as-
sistenziali,aventi il fine di dare alloggio & minori 0 adulti.
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E' fatio di-ieto ai consorziati o eventuali locatari:

a) di occuyare - sia pure terporanearienie - le aree delle Strade comuni
con costruzioni Provvisorie od ogcetti mobili gi qualsiasi Specie,non-
ché l'utilizzazione della mez:zeria come luogo di lavero;

t) di tenere in casa animali non domestici-o,pur ritenuti tali,che non si
addicono al decoro e all'igiene comune. I cani devono eéSsere condotti
al guinzaglio e di notte non devono recare disturbo abbaiandojnel qual
caso il Presidente ne ordina 1'allontanamento;

c) Scorinare biancheria o altro al di fuori delle finestre e dei balconi;

d) gettare immondizie sulla strada o lavare macchine; -

e) Suonare,cantare,ballare o disturbare la quiete dalle ore 14 alle ore

Art.5

Ogni Iroprietario @j lotti o 4i appartamenti tanto Se vende quanto
Se cede in fitto i3 terreno o 1'appartamento di sua Iromrietd dovra re-
scegliere corpratori od inguilini Qi ineccepibili quality morali.

I rroprietari che cedono in fitto aprartarenti,sono obtligati g far
rispettare dagli inquilini le norme del presente Statuto a loro arplica-
tili ed in rartiicolare le prescrizioni di ecui a3l brecedente articolo 4 .

A tzl unro entro cinque giorni dalls consegna dell'appartamento agli
irquilini,j Irorrietati dovranno far rervenire a1 Presidente o4 ag un suo
delegato,una dichiarazione scritta dall'inguiline di piena accettazione

delle norre del mresente Statutoe.
Art,7

Le srese del Consorzio,sia ordinarie che straordinarie,sono sostenu—
te dai consorziati col Seguente criterio 4ji ripartizione:
70 ¢ fra le unita abitative ; 30 < fra i lotti,

Per 1la riscossione dei contributi come definiti gajl: Art.7 comma 19,
‘1 Presidente del Consorzio pud richiedere decreto ingiuntivo 4di ragamerito
< tutte 1le Srese legali,notarili ed amministrative Sostenute per questo at-
to sono a carico del socio inadempiente.

Chi subentra nei diritti di un consorziato & obbligato,solidamente

¢on questo,al Pagamento dei contributi relativi all'anno in corso ed a
qQuello precedente. ' '

Art,.8

dei terreni e degli stabili corpresi nella zong edificata nella rianta so-

biamento. In rarticolare il consorziato dovri comunicare le generalitd del
Muovoproprietario con 1l'assicurazione di avere reso edotto quest'ultime gel-
le norme regolanti il Consorzio.
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Sono organi del Consorzio 1' Assemllea dei consorziati,il Consiglio
ai Amministrazione,il Collezio dei Revisori dei conti ed i1 Collesio dei
II‘OT‘i ~\'ir'i -

Art.10

L' Asserblea & costituita da tutti i Fromrietari delle singole unita
abitative e dei lotti non edificati. N

Qualora un lotto di terreno,edificato o non,appartenga in- promrietd,
indivisa o nor,a pin bersone,queste potranno partecipare all? Assenblea
di personra o delegare un raprresentante,il quale dovri ¢onsegnare alls
Segreteria dell Asserblea le deleghe degli altri corproprietari; in tal
caso il rarrresentante avrd diritto a tanti voti quante sono le deleghe
di cui € rortatore,anche se in numero maggiore a quanto previsto nella
materia dal successivo Art.14. Cideoun corproprietario potra tuttavia dare
la delega a qualsiasi altro socio di lotto diverso da quello in cuj la
- Sua prorrietd insiste.
Ceni consorziato ha diritto ad un voto in Asserblea.

Art.1 1

L' issertlea ¢ convocata dal Fresidente del Consiglio ai Amministrg-
rione zlrento ura <olts all'arno,en*ro il rese di givgno,per 1tapprova-
zione del rendiconto cornsuntivo e del bilanecio di previsione.

Essa dori anche essere convoeata inr qualunque momento su richiesta

di alreno ur quinto degli aventi diritto a voto,contenente tale richie~
sta,gli argorenti da trattare. ‘

L' Asserblea viene convocata con avviso,contenente 1'indicazione del
giorno,dell'ora e del luogo di adunanga ,nonché l'ordine del giorno.

L'avviso dori essere comuriicato con lettera raccorandata a ciascun
avente diritto al voto,ai sensi del rrecedente Art. 10,almeno quindieci
giorni prima di quello fissato Per 1'adunanza,

Art.12
L' Assemblea,sia ordinaria che Straordinaria,si intende legalmente

sentata almeno la metd Pil uno dei consorziati aventi diritto al voto,
€d in seconda convocazione,che non potrd aver luogo nello stesso giorno
fissato per 1a rrima,qualunque sia il numero dei consorziati mresenti o
rappresentati.

Le deliberazioni Sono prese a maggioranza assoluta di voti dei con-
sorziati présenti o raprresentati. _

Per le modifiche al mresente Statuto o per 1o scioglimento del Con-

Borzio sard necessario i1l voto favorevole di almeno la metd pit uno dei
consorziati aventi diritto a voto.

| ‘Arte13
L' Assemblea ordinaria annuale € mresieduta dal Presidente del Con-
orzio o dal Vice Presidente o dal Consigliere di Amm;gigtrazione piu
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anzianojfunge da Segretario il segretario del Consorzio 0,in sua assen-
za,un socio nominato dal Presidente.

L' Assemblea straordinaria per l'elezione delle cariche sociglj
€ mresieduta da un socio nominato dall’ Assembleaj;il Presidente nominate
chiamera a costituire il seggio due scrutatori,scelti fra i soci,fra i
quali sceglierd anche il segretario.

Arte.14

Ciascun consorziato avente diritto a voto pud farsi raprresentare
in Assemblea con delega per iscritto. Il delegato nhon pud rappresentare
Pit di due consorziati.

Arte15

Oltre a quanto stabilito in altri articoli,l' Assemblea rovvede:

1) alla norina del Consiglio di Amministrazione,del Collegio dei Revi-
sori dei conti e del Collegio dei Frobiviri;

2) all'approvazione del preventivo delle spese occorrenti durante 1'anne
ed alla relativa ripartizione tra tutti i proprietari di lotti o di
edifieci consorziati;

3) all'aprro-azione del rendiconto armuale presentato dal Consiglio di
Arrinistrazione ed all'irriego del residuo attivo della gestione.

Arte16

Le deliberazioni prese dall‘ Assemblea a norma degli articoli
Trecedenti sono obbligatorie per tutti i consorziati.

Per le impugnazioni delle delibere dell Assemblea si applica il
disposto di cui all'art. 1137 Codice Civile.

Arto.17

Il Consorzio -é arministrato da un Consiglio d4i Amministraczione
composto di numero cinque membri,i quali durano in carica tre anni e che
Pud essere rieletto.la sua composizione ha validitd nel triennio fino a
quando rimangono in carica almeno tre dei suoi membrie.

Gli amministratori sono consorziati,o loro familiari,in regola con
i contributi e loro diritti. Ia morositd & titolo immediato di decadenza.
_ Al Consiglio spettano tutti i roteri di ordinaria e straordinaria
amministrazione occorrenti rer 1l'attuazione degli scopi del Consorzioe

Esso pud delegare in tutto o in rarte i suoi poteri a uno o pit
dei suoi membri e nominare rrocuratori speciali rer singoli atti o cate-
gorie di atti. »

In caso di dimissioni o di decadenza di un.amministratore,il Con-
siglio pud cooptare un altro consorziato,o suo familiare,all'incarico di
armministratore per il solo periodo residuo alla scadenza dell‘'intero Con-
siglio e facendosi ratificare 1la cooptazione alla prima Assemblea.

I fondi del Consorzio debbono essere versati su un conto corrente
postale e/o bancario intestato al Consorzio.Tutte le operazioni,postali
e/o bancarie,commresi i prelevamenti a mezzo assegni,saranno effettuati
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con firma cornriunia del Fresidente e di uno qualsiasi degli amministra-
tori. In caso di assenza del Iresidcnte,questo ultimo & Sostituito dail
Vice Ircsidente.

Art.18

I1 Consiglio norina tra i suoni Componenti un Presidente,un Vice

Presidente e un segretario.
la firma social e la raperesentanza lepale del Consorzio spettano

al Presiderte. .
Art.19

Ter la validit: delle sedute del Consiglio ¢ sufficente la pre-
Seriza della rarcioranza dei suoi membri. Le deliberazioni si mrendono
a naggioranza assoluta 4i voti.

Art. 20

I1 Collesin deij Revisori dei conti € corposto di tre membri effet-
tivi e di Qdue suprlen+ti,norinati dall" Assenblea,i quali durano in cari-
ca tre anri e sono rielessibili,

A1 Collesio dei Revisori dei conti & devoluto il controllo della
arriristrazione del Consorzion.

I Reviscri des conti riferiscoro all! Assemblea ordinaria annuale
sul rendicorto cornsurtivo Gel Censiglio @i Arministrazione.,

I1 Collegio dei Probiviri si corpone di tre membri,i quali durano
in ecarica tre anni e Sono rielezgibili.

Al Collegio sono deferite tutte le controversie che possono sorge-
re tra i consorziati o fra i consorziatij e il Consorzio in dipendenza o
in relazione alla esecuzione e alla interpretazione dello Statuto e delle
lelibere dell:* Asserblea e del Consiglio di Amministrazione ed in generale
©in relarione alla gestione del Consorzio.

I1 Collegio giudica a maggioranza 4di voti,senza alecuna formalita,
quale arbitro amichevole compositore.

Art, 21 bis

I Consiglieri di Amministrazione,i componenti il Collegio dei Re~-
visori e dei Probiviri,assenti senza giustificato motivo alle riunioni
formalmente’indette,per tre volte consecutive,decadono dall'incarico.

Art,.22

L'esercizio ctonsortile si chiude i}l 31 DICENBRE Qai ogni anno.
Entro il mese 4di Karzo,gli amministratori dovranno redigere il rendiconto
consuntivo ed il bilancio 4j Frevisione,i quali Saranno messi a disposi-

“lone del. Consiglio gei revisori dei conti entro ji1 15 Aprile e quindi
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sottoposti all' Assemblea dei Soci entro il 31 NAGGIO.
I1 bilancio di previsione,approvato dall' Assemblea,costituira titolo
legale per gli arministratori per la riscossione delle quote condomi-
niali ordinarie e straordinarie a carico dei Soci. Comungue,entro trenta
giorni dalla data di approvazione assembleare del bilancio di Previsione,
ciascun socio,se richiesto per esigenze finanziarie della gestione,dovra
versare una quota d‘'aéconto che non potra eccedere il 50 % della quota
condominiale dovutae. .
Comunque entro il mese di Giugno di ogni anno eiascun consorziato dovra
versare agli amministratori un fondo spese per l'esercizio in corso nella
misura fissata dall' Assemblea.

Tutte le deliberazioni degli organi collegiali ( Assemblea,Consiglio
di Amministrazione,Collegio dei Revisori dei conti,Collegio dei Probiviri)
dovranno essere trascritte in verbali in aprositi registri e sottoscritte
- dal Presidente e dal segretario della seduta.

Art.23

A cura dell' Assemblea potranno essere emanate norme regolamentari
per la migliore attuazione degli scopi del Consorzio nei limiti fissati
dal presente Statuto.

Art.24

Al corrorenti il Consizlio di Arrinistraziore,a quelli del Collegio
dei Revisori e dei Frobiviri spetta un gettone di presenzg pari a lire
20.00C(en-irila) rer ogni riunione debitamente convocata e verbalizzata.
Lo stesso get*tone compete rer la rartecipazione a riunioni ex*ra Consorzio
a cui siano chiamati a partecirare.

Agli stessi cormrete il rimtorso delle spese di viazzio in ragione di un
importo rer Km.di distanza(andata e ritorno)pari ad un terzo del costo
della tenzina surer,nonché il rimborso a pié di lista delle spese soste-
nute per vitto ed alloggzio.

Art.25

La durata del Consorzio é fiszata in anni trenta,rrorosabtile per
delivera dell® Assemtlea.

Art.26

Per quanto non regolato dal presente Statuto varranno le norme
di legze vigenti in materia.

Art.27

to

I1 regolamento per la gesiione e manutencicre dell! Acauedot
Sociale fa parte integrante del presente Statutoe.

TR

. CONSORZIO TOR B. LORENZO
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