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► NUNCIAÇÃO DE OBRA NOVA – CPC, art. 934 a 940

( Direito de vizinhança e o direito de construir

- Proprietário => direito de fruição (usar, gozar do bem) construir, edificar, reformar, pintar, conservar, embelezar, etc  – C.Civ. art. 1228;

     - direito de construir, respeitando o direito dos vizinhos e os regulamentos administrativos (C.Civ., art.1.299) => não

         abusar da liberdade de construir;

     - uso anormal da propriedade => prejuízo:

            - à segurança, ao sossego , à saúde C.Civ. art. 1.277;

            - despejo de águas, diretamente, sobre o prédio vizinho – C.Civ. art. 1.300;

            - abrir janelas ou fazer eirado, terraço ou varanda a mais de metro e meio do terreno vizinho – CCiv. Art. 1.301;

- Assim, para a resolução dos conflitos de interesses surgidos do direito de construir e do direito de vizinhança, o legislador criou remédio específico, qual seja, a ação de nunciação de obra nova.

( Objeto da ação => embargar ou impedir o prosseguimento da construção que prejudica o imóvel de outrem;

   - permite ainda pedido de:    Inc. I - reconstrução, modificação ou demolição da obra irregular;

         CPC, art. 936                  Inc. II - cominação de pena;

                                                 Inc. III – condenação em perdas e danos.

( Obra nova => é a construção, a edificação, reforma, pintura, demolição, escavação, loteamento, colheita, extração de minérios etc => obras inacabadas que alteram, prejudicialmente, os prédios vizinhos;

( Competência: art. 95 => foro da situação do imóvel;


( Legitimação:     - ativa - art. 934;

                            - passiva – o dono da obra.

    - participação do cônjuge (art. 10, § 1°) – ações reais imobiliárias;

( Embargo da obra:

- pedido de liminar em razão do perigo de dano imediato =>imediata paralisação da obra => in limine litis ou após justificação prévia - art. 937;

- deferida a liminar (art. 938) =>   - oficial lavra auto circunstanciado do estado da obra;

                                                       - intima construtor e operários para paralisarem a obra, sob pena de desobediência;

                                                       - cita o proprietário e intima para contestar a ação em 5 dias, sob os efeitos da revelia e

                                                             sentenciará em 5 dias (art. 939); se contesta – audiência de instrução e julgamento

                                                             (par. único, art. 803)

· não deferida a liminar => citação;

( Prosseguimento da obra (art. 940) => presta caução e demonstra o prejuízo resultante da suspensão da obra;

-   §§ 1° e 2°;

( Cumulação de pedidos:

Ex.: suspensão da obra e demolição ou reconstituição ou modificação

       Suspensão e cominação de pena;

       Suspensão e perdas e danos;

( Sentença e execução:

- a sentença poderá acolher ou rejeitar todos os pedidos, ou admitir uns e rejeitar outros:

    - defere o embargo e indefere a demolição;

    - defere o embargo e denega o ressarcimento de danos;

    - denega o embargo porque a obra foi concluída antes do ajuizamento da ação, mas acolhe a pretensão demolir;

- a execução se fará em consonância com o art. 461.

